Wzór        
                                                  UMOWA  
 DZIERŻAWY NIERUCHOMOŚCI

Zawarta w dniu  r. w Parczewie, pomiędzy:

Gminą Parczew, ul. Warszawska 24, 21-200 Parczew, NIP 5391436967,  

reprezentowaną przez  mgr Pawła Kędrackiego – Burmistrza Parczewa, zwaną dalej             „Wydzierżawiającym”
a 
REGON: , NIP: , KRS: 
reprezentowaną przez: ,

, zwaną dalej „Dzierżawcą”
PRZEDMIOT DZIERŻAWY

                                                                                      §1.
1. Przedmiotem dzierżawy są nieruchomości gruntowe niezabudowane, oznaczone jako działki                       o numerach ewidencyjnych 330/3 o powierzchni 0,8841 ha (KW LU1R/00046936/0), 
330/5 o powierzchni 1,1874 ha (KW LU1R/00046936/0 ), 966 o powierzchni 0,6814 ha 
(KW LU1R/00046936/0) położone w obrębie Koczergi,  stanowiące własność Gminy Parczew. 
Przeznaczenie ww. nieruchomości zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania miasta Parczewa oznaczone jest na rysunku planu symbolem 1P – teren zabudowy produkcyjnej – farma fotowoltaiczne.
2. Opisaną w ust. 1 nieruchomość Dzierżawca przeznaczy pod  farmę fotowoltaiczną wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną.
3. Umowa dzierżawy nieruchomości zostaje zawarta na okres 20 lat tj.od r. do  r.,
zgodnie z Uchwałą Nr XXXIII/213/2021  Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 kwietnia 2021  r. w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie nieruchomości na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata. 


                                                              OŚWIADCZENIA STRON

                                                                                       §2.

1. Wydzierżawiający oświadcza, że:

a) nieruchomość opisana w § 1 ust. 1 Umowy dzierżawy nieruchomości nie jest zabudowana,

b) nieruchomość nie jest przedmiotem praw lub roszczeń osób trzecich,

c) nieruchomość nie jest przedmiotem jakiegokolwiek postępowania sądowego, egzekucyjnego, zabezpieczającego, jak również nie zachodzi niebezpieczeństwo ich wszczęcia.
2. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem w/w nieruchomości i nie zgłasza żadnych zastrzeżeń co do tego stanu, a także Dzierżawca oświadcza, iż przedmiotowa nieruchomość może zostać wykorzystana dla potrzeb inwestycji, o której mowa w § 1 ust. 2 Umowy dzierżawy nieruchomości.
3. Wydzierżawiający wyraża zgodę na wykonanie inwestycji związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą Dzierżawcy tj. na wybudowanie na w/w nieruchomości farmy fotowoltaicznej  wraz z infrastrukturą techniczną  pod warunkiem uzyskania przez Dzierżawcę prawem wymaganych zezwoleń zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  gminy lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Działalność tą będzie prowadził Dzierżawca na własny koszt i ryzyko.

4. Wydzierżawiający przyznaje niniejszym Dzierżawcy prawo do dysponowania przedmiotem dzierżawy na cele budowlane związane z budową farmy fotowoltaicznej i infrastruktury towarzyszącej                    oraz prawo do podejmowania działań faktycznych i prawnych związanych z realizacją tej inwestycji na nieruchomościach stanowiących przedmiot dzierżawy. Tym samym Wydzierżawiający upoważnia na czas trwania Umowy dzierżawy nieruchomości Dzierżawcę do składania w imieniu własnym oświadczeń o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomościami składającymi się na Przedmiot dzierżawy na cele budowlane – w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane 
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z późn. zm.). 
5. Dzierżawca oświadcza, iż do czasu zakończenia procesu budowy będzie na bieżąco, tj. nie rzadziej niż raz na 6 miesięcy,  informował pisemnie Wydzierżawiającego o postępie prac związanych z budową farmy fotowoltaicznej.

  Wydzierżawiający, w szczególności poprzez swoich upoważnionych pracowników, do czasu zakończenia procesu budowy ma prawo wglądu do dokumentacji związanej z przedmiotową inwestycją oraz prawo wejścia na przedmiotową nieruchomość celem kontroli realizacji przez Dzierżawcę postępów procesu inwestycyjnego.

PRAWA I OBOWIĄZKI STRON

                                                                                             §3.
1. Dzierżawca zobowiązany jest we własnym zakresie i na własny koszt uzyskać decyzję zatwierdzającą projekt budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę, decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach oraz wszelkie inne niezbędne do budowy i eksploatacji  farmy fotowoltaicznej – decyzje, pozwolenia, zezwolenia, koncesje itp.  

2. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiotu dzierżawy wyłącznie dla realizacji inwestycji budowy farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszącą oraz jej eksploatacji. 

3. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania na własny koszt przedmiotu dzierżawy przez okres jej trwania w taki sposób, aby jego poszczególne składniki nie ulegały pogorszeniu z wyjątkiem pogorszenia wynikającego z normalnego zużycia rzeczy. Strony ustalają, że pogorszenia przedmiotu dzierżawy nie stanowi obniżenie produktywności rolnej gruntu, w związku z nie prowadzeniem w okresie trwania dzierżawy przez Dzierżawcę na jego terenie upraw rolnych.

4. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa, a w szczególności: o ochronie przeciwpożarowej, przepisów prawa ochrony środowiska i zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy stosownie do tych ograniczeń i obowiązków.

5. Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego, Dzierżawca  nie może poddzierżawiać oraz oddawać w używanie odpłatne bądź  nieodpłatne osobom trzecim przedmiotu dzierżawy w całości bądź w części. 

6. Dzierżawca zobowiązuje się do ponoszenia oprócz czynszu dzierżawnego wszelkich obciążeń 
publiczno-prawnych związanych z przedmiotem dzierżawy, a obciążających zgodnie z obowiązującymi przepisami właściciela lub posiadacza nieruchomości, a w szczególności  podatku od nieruchomości, podatku rolnego oraz innych obciążeń związanych z jego posiadaniem.

7. Wydzierżawiający zastrzega sobie lub osobie upoważnionej przez niego prawo wstępu na teren przedmiotu dzierżawy we wcześniej ustalonym przez Strony terminie i dokonania oględzin poszczególnych jego składników w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierżawcę postanowień umowy.
8. W razie stwierdzenia naruszenia postanowień niniejszej Umowy dzierżawy nieruchomości Wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmiotu dzierżawy pisemne uwagi. Dzierżawca może złożyć pisemne wyjaśnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciągu 21 dni od dnia ich otrzymania. 

9. W przypadku wyrządzenia przez Dzierżawcę szkody w dzierżawionej nieruchomości, Dzierżawca zobowiązany jest do naprawienia szkody w pełnym zakresie. Realizacja na terenie przedmiotu dzierżawy inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej oraz infrastruktury towarzyszącej nie jest „szkodą w dzierżawionej nieruchomości” w rozumieniu zdania poprzedniego.
10. Dzierżawca zobowiązany jest zawrzeć umowę ubezpieczenia z tytułu odpowiedzialności cywilnej w trakcie realizacji inwestycji oraz zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytułu odpowiedzialności cywilnej od niebezpieczeństw wynikających z działania i eksploatacji farmy fotowoltaicznej oraz infrastruktury towarzyszącej, w stosunku do osób trzecich, jak i w stosunku do Wydzierżawiającego.

11. Dzierżawca zobowiązany jest do zapewnienia, aby funkcjonowanie wykonanej na przedmiotowych nieruchomościach inwestycji nie stanowiło zagrożenia dla osób i mienia, i ponosi pełną odpowiedzialność materialną i prawną w tym zakresie.

CZYNSZ DZIERŻAWNY

                                                                                      §4.
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu roczny czynsz dzierżawny w wysokości            zł netto (słownie:  zł 00/100) plus 23% VAT co wynosi  zł brutto (słownie: /100).                            
2. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT w czasie trwania umowy, koszty takiej zmiany ponosi Dzierżawca.
3. Ustala się termin płatności w 2 równych ratach po  brutto (słownie: /100), z których termin I raty ustala się do 30 czerwca każdego roku, termin II raty ustala się do 31 grudnia każdego roku  na konto Urzędu Miejskiego w Parczewie – PKO BP Oddział w Parczewie 90 1020 3206 000 8602 0006 3933 lub w kasie Urzędu Miejskiego w Parczewie.
4. Kwota czynszu dzierżawnego za 2022 r. zostanie naliczona proporcjonalnie do czasu trwania umowy 
i zostanie uregulowana do końca miesiąca następującego po podpisaniu umowy.

5. Czynsz dzierżawny będzie podwyższany raz w roku w stosunku do czynszu obowiązującego w roku poprzednim przy zastosowaniu wskaźnika inflacji cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez Prezesa GUS.

6. Zmiana stawki czynszu po waloryzacji oraz zmiana podatku VAT nastąpi w drodze zawiadomienia
7. Od nie wpłaconego w terminie czynszu dzierżawnego, za czas opóźnienia pobiera się odsetki 
w wysokości ustawowej. W przypadku nieterminowej wpłaty czynszu, gmina dokona przerachowania odsetek z należności głównej.
8. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktury VAT bez jego podpisu                     i przesłania pod wskazany adres.

9. Zmiana stawki podatku VAT wynikająca z przepisów ogólnie obowiązujących nie wymaga zmiany treści umowy.
ROZWIĄZANIE UMOWY DZIERŻAWY NIERUCHOMOŚCI I JEJ SKUTKI

                                                                                       §5.
1. Jeżeli Dzierżawca używa przedmiotu dzierżawy niezgodnie z obowiązkami określonymi w 
    § 3 ust. 2 i 5 Umowy dzierżawy nieruchomości lub nie wykonuje obowiązków określonych                        § 3 ust. 6   oraz w § 4 Umowy dzierżawy nieruchomości, niniejszą umowę Wydzierżawiający może, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierżawcy do wykonania obowiązków zgodnie z Umową dzierżawy nieruchomości rozwiązać bez ustalonego terminu wypowiedzenia, jednakże nie wcześniej niż po bezskutecznym upływie terminu określonego w wezwaniu, na co Dzierżawca wyraża zgodę.       
2.  Wydzierżawiający może rozwiązać Umowę dzierżawy nieruchomości przez jednostronne oświadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym. Złożenie oświadczenia woli, o którym mowa w zdaniu poprzednim, dla swojej ważności wymaga uprzedniego dokonanego w formie pisemnej wezwania Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego do zaniechania naruszeń Umowy dzierżawy nieruchomości i wyznaczenia mu terminu nie krótszego niż 14 dni na złożenie wyjaśnień i wdrożenie działań naprawczych.
3. Jeżeli Dzierżawca  będzie pozostawał w zwłoce z zapłatą czynszu w całości lub w części dłużej niż dwa miesiące, Umowa dzierżawy nieruchomości może zostać rozwiązana ze skutkiem natychmiastowym, 
na co Dzierżawca wyraża zgodę.

4. Umowa dzierżawy nieruchomości może być rozwiązana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego porozumienia, zawierającego w szczególności: uzgodnione wysokości i sposób rozliczenia wzajemnych roszczeń, termin rozwiązania Umowy dzierżawy nieruchomości i wydania przedmiotu dzierżawy.

5. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy dzierżawy nieruchomości, Dzierżawca zobowiązuje się wydać nieruchomość Wydzierżawiającemu w terminie ustalonym przez Strony, jednak nie krótszym niż 1 miesiąca od dnia wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy dzierżawy nieruchomości. 

6. Przedłużenie Umowy dzierżawy nieruchomości na kolejny okres wymaga złożenia przez dotychczasowego Dzierżawcę stosownego wniosku.

7. Wniosek o przedłużenie Umowy dzierżawy nieruchomości, Dzierżawca winien złożyć Wydzierżawiającemu, co najmniej na trzy miesiące przed zakończeniem okresu na który została zawarta Umowa dzierżawy nieruchomości.

8. Jeżeli Umowa dzierżawy nieruchomości wygasła lub uległa rozwiązaniu, a Dzierżawca nie wydał przedmiotu dzierżawy w terminie określonym w ust. 5, wówczas Wydzierżawiający naliczał będzie odszkodowanie z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości dotychczasowego  czynszu dzierżawnego określonego w § 4 ust. 1 przypadającego do zapłaty  w terminach, o których  mowa w § 4 ust. 2 wraz z karą umowną w wysokości 100% tego odszkodowania. Używanie przez dotychczasowego Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy, po wygaśnięciu lub rozwiązaniu Umowy dzierżawy nieruchomości, nie uważa się za przedłużenie Umowy dzierżawy nieruchomości na czas nieoznaczony, mimo płacenia wymienionego odszkodowania.

9. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca, z zastrzeżeniem § 3 ust. 3 zdanie 2 Umowy dzierżawy nieruchomości, zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym, z wyjątkiem pogorszenia wynikającego z normalnego zużycia rzeczy. 

10. W przypadku wypowiedzenia umowy dzierżawy nieruchomości Dzierżawca ma obowiązek w ciągu 
30 dni opuścić zajmowane nieruchomości, przywrócić je do stanu pierwotnego i wydać je Wydzierżawiającemu, w razie niedopełnienia tego obowiązku Dzierżawca zrzeka się względem Wydzierżawiającego wszelkich  roszczeń co do nakładów poniesionych na przedmiotowych  nieruchomościach i oświadcza, iż nie będzie domagał się ich zwrotu w jakiejkolwiek formie.
11. W przypadku jeżeli Dzierżawca nie zbuduje farmy fotowoltaicznej, w terminie do dnia 
 r., Wydzierżawiający może po upływie tego terminu, według swojego uznania wypowiedzieć umowę 
z zachowaniem 1 – miesięcznego okresu wypowiedzenia.


ZABEZPIECZENIA GMINY

                                                                                       §6.
1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności związanej z nie uzyskaniem przez Dzierżawcę dokumentów formalno – prawnych pozwalających na uruchomienie inwestycji.
2. Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności w przypadku konieczności wydania przez jego organy, jako organy administracji publicznej, decyzji administracyjnej zgodnej z przepisami obowiązującego prawa, która będzie niekorzystna dla Dzierżawcy.

3. W przypadku rozwiązania Umowy dzierżawy nieruchomości kwoty już zapłacone z tytułu czynszu dzierżawnego nie podlegają zwrotowi.

4. Dzierżawcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Wydzierżawiającego z tytułu dokonanych przez Dzierżawcę na nieruchomości nakładów oraz ulepszeń. Wydzierżawiający ma prawo zachować dokonane przez Dzierżawcę ulepszenia bez obowiązku zapłaty ich wartości. 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

                                                                                        §7.
1. Wszelkie spory mogące powstać w związku z wykonywaniem niniejszej Umowy dzierżawy nieruchomości rozpatrywane będą przez sąd powszechny właściwy dla Wydzierżawiającego.

2. Wszelkie składane w związku z niniejszą Umową dzierżawy nieruchomości oświadczenia (w tym oświadczenia woli stron), wyjaśnienia, zawiadomienia i inne pisma, strony będą pod rygorem nieważności składały sobie w formie pisemnej, listami poleconymi za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Dzierżawca zobowiązuje się do informowania Wydzierżawiającego o każdej zmianie adresu 
pod rygorem uznania za skuteczne doręczenia korespondencji pod adres wskazany powyżej.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową dzierżawy nieruchomości stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy dzierżawy nieruchomości wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

6. Umowa dzierżawy nieruchomości została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach,                     z których 1 otrzymuje Dzierżawca a 2 Wydzierżawiający.
.........................................................                                       .......................................................

        WYDZIERŻAWIAJĄCY
                                                                           DZIERŻAWCA












Sporządził: M. Maliszewski

