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POLITYKA PRZESTRZENNA ROZWOJU GMINY

W ramach policentrycznej struktury systemu osadniczego, zgodnie z Koncepcjg

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 podstawowe elementy miejskiej struktury

osadniczej wojewoddztwa lubelskiego stanowig: Lublin jako osrodek metropolitalny, osrodki

subregionalne i osrodki lokalne. Do osrodka lokalnego zalicza sie miasto Parczew — miasto

powiatowe, petnigce wazng role w zakresie funkcji sektora publicznego.

W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzedno$ci dziatan stuzgcych utrzymaniu i

wzmacnianiu jego funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe:

—intensywny rozwdj spoteczno — gospodarczy z zapewnieniem prawidtowego
funkcjonowania lokalnych systemoéw przyrodniczych decydujgcych o jakosci przestrzeni
zamieszkania w odniesieniu do koncepcji urbanizacji (w tym rozwoju gospodarczego) i jego
rozwoj na terenach podmiejskich w zorganizowanych uktadach przestrzennych,

— koncentracje zainwestowania w wyznaczonych strefach aktywnosci gospodarczej,

—rozwdj infrastruktury transportowej, zapewniajgcej sprawnosé powigzan komunikacyjnych,
minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami
regionalnej sieci ekologiczne.

Parczew miasto w gminie miejsko-wiejskiej, jako o$rodek powiatowy wskazany jest do
wzmocnienia  infrastruktury spotecznej w celu poprawy warunkéw i jakosci zycia
mieszkancoéw. Zadanie nalezy realizowac¢ poprzez rozwoj przedsiebiorczosci, infrastruktury
spotecznej i technicznej, ruchu turystyczno-rekreacyjnego, ochrony i rewaloryzacji zasobow
kulturowych obszaru.

Wybrane elementy wynikajgce ze strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego

Podstawowym dokumentem polityki regionalnej okreslajgcym wizje i cele rozwoju spoteczno-
gospodarczego wojewodztwa, a takze dziatania stuzgce ich realizacji jest ,Strategia Rozwoju
Wojewoddztwa Lubelskiego do 2030 roku” przyjeta w dniu 29 marca 2021 roku uchwatg Nr
XXIV/406/2021.

Strategia okresla wizje rozwoju wojewodztwa: ,Wojewddztwo Ilubelskie racjonalnie
wykorzystujgc  specyfike  spoteczno-gospodarczg, zasoby srodowiska, a takze
policentrycznos¢ sieci os$rodkdow miejskich rozwija sie w sposob zrownowazony.
Kreatywnos¢ i otwartos¢ mieszkancow, aktywno$¢ naukowo-badawcza, tworzenie i
stosowanie rozwigzan innowacyjnych oraz partnerstwo w zarzgdzaniu ksztattujg nowoczesny
charakter regionu. Wzrasta jego znaczenie jako strategicznego producenta finalnych
wyrobow bazujgcych na surowcach rolniczych, dostarczyciela ustug prozdrowotnych i czasu
wolnego. W efekcie region oferuje atrakcyjng przestrzen do zycia, pracy i inwestowania w
zdrowym i bezpiecznym otoczeniu.”

W odniesieniu do przedstawionej wizji zostaty sformutowane 4 cele strategiczne i 18 celow
operacyjnych, ktére majg stuzy¢ realizacji dziatan rozwojowych na terenie wojewddztwa
lubelskiego.

Parczew wedtug SRWL zaliczony zostat w tym: cze$¢ miejska gminy miejsko-wiejskiej
Parczew — jako o$rodek rdzeniowy, czesé wiejska gminy miejsko-wiejskiej Parczew oraz
gmina wiejska Siemien — jako strefa zewnetrzna MOF.

Gmina znajduje sie w osi OSI Polesie. Priorytet rozwoju to spoteczno-gospodarcze
wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego Pojezierza teczynsko —
Wiodawskiego oraz  terendbw  nadburzanskich.  Kierunki  interwencji:  poprawa
konkurencyjnosci gospodarstw rolnych, zréwnowazony rozwoj systemow infrastruktury
technicznej, ochrona waloréw Srodowiska, innowacyjne wykorzystanie walorow
przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu i ustug wolnego czasu, wzmocnienie wspotpracy
transgranicznej i miedzyregionalnej.

Gmina Parczew lezy w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej i obszarze funkcjonalnym
gospodarki hodowlanej obejmujgcym tereny nizinne w potnocnej czesci wojewodztwa. Do
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specyficznych cech tego obszaru nalezg m.in. grupy producentéw rolnych zrzeszajgcych
hodowcow trzody chlewnej (Jabton, Biata Podlaska, Radzyn Podlaski, Parczew) oraz ro$lin
oleistych, gdyz wystepuje tu najkorzystniejsza struktura agralna w skali wojewddztwa.

W zakresie infrastruktury transportowej do zrealizowanych inwestycji nalezy rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 815 Wisznice — Parczew — Siemien — Lubartow od km 26+662 do km
61+565. Zmodernizowano linie kolejowg nr 30 Lukéw-Lublin Pétnocny na odcinku Lubartéw-
Lublin Pétnocny o dlugosci 25 km oraz Parczew-tukéw o diugosci ok. 51 km. Odcinek
Parczew-Lubartéw o dtugosci ok. 26 km w chwili obecnej jest w trakcie modernizacji.

.Strategia rozwoju gminy Parczew 2014-2020” zaktada, iz misjg gminy Parczew jest
stworzenie ponadlokalnego produktu turystycznego z partnerami samorzgdowymi potnocnej
czesci Wojewddztwa Lubelskiego ,Dolina Zielawy i Piwonii” przy rownoczesnej realizacji
partnerstw w zakresie polityki energetycznej i odnawialnych zrédet energii dla powiatow
bialskiego i parczewskiego oraz zintegrowane interwencje w obszarze kanatu Wieprz-Krzna.
Szczegdélnym kierunkiem dziatan gminy Parczew jest troska o wzmacnianie lokalnej
przedsiebiorczosci i budowa atrakcyjnej oferty dla inwestoréw m. in. poprzez planowanie
sprawnej komunikacji drogowo-kolejowo-wodnej. Szczegdlng role odgrywajg przygotowane
tereny inwestycyjne, tereny pod budownictwo mieszkaniowe, infrastrukture rekreacyjng oraz
edukacyjna.

W przytoczonej ,Strategia rozwoju gminy Parczew 2014-2020” zdiagnozowano potencjat
spoteczno-gospodarczy jakim dysponuje gmina i dzieki, ktdremu mozliwe jest realizowanie
przyjetych zatozen.

Najwazniejsze cechy wyrdzniajgce gmine to:

— Zasoby przyrodnicze — w tym zasoby wodne, lasy i czyste srodowisko.

— Baza sportowo-rekreacyjna (basen, obiekty MOSIR).

— Zasoby historyczne i kulturowe.

— Tradycje rolnicze.

—Innowacyjne i nowoczesne zaktady produkcyjne.

— Interesujgca oferta edukacyjna.

— Prorozwojowy charakter opieki geriatryczne;j.

— Infrastruktura hotelowo-gastronomiczna.

— Gospodarstwa rybackie.

— Preznie dziatajgce organizacje spoteczne.

Najwiekszym atutem gminy jest przyroda, zasoby wodne, historia, czyste Srodowisko,
miodziez, mieszkancy, przedsiebiorcy inwestujgcy w innowacje i rozwdj, rolnicy chcacy sie
nadal rozwijac¢, inwestycje ze strony Lasow Panstwowych, tereny inwestycyjne, energiczny
samorzad lokalny.

1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1.1. Ochrona planistyczna

Ochrone planistyczng okresla sie takie dziatania przestrzenne, ktére umozliwiajg zachowanie
cennych przyrodniczo obszaréw i mechanizméw, poza obowigzujgcym polskim prawem
ekologicznym. Ochrona planistyczna oparta jest na ogdélnych przepisach (konstytucji, ustawie
o ochronie przyrody, srodowiska oraz innych), czyli, ogdlnie rzecz ujmujgc, na obowigzku
uzytkowania srodowiska i jego poszczegoélnych elementéw w sposdb zapewniajgcy
zachowanie zasobow, waloréow, a w szczegolnosci odpowiednie funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego.

Istotng rolg ochrony planistycznej jest zabezpieczenie konkretnych obszardéw, procesow lub
funkcji przed urbanizacja, poprzez wyznaczanie form uzytkowania terendéw i ram
zagospodarowania przestrzennego. Ponizej scharakteryzowano ustalenia dotyczace
systemdw ochrony planistycznej zwigzanych z miastem Parczew.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety Uchwatg Nr XI/
162/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. wskazuje
zielone pierscienie (Green Belts) wokét aglomeracii lubelskiej, osrodkéw subregionalnych.
Do osrodkéw wymagajgcych ksztattowania ,zielonych pierscieni” w obszarach podmiejskich
PZPWL wskazuje miasta: Biata Podlaska, Putawy, Chetm i Zamos¢.

Miasto Parczew nie jest wskazane w PZPW do osrodkéw wymagajgcych ksztattowania
,zielonych pierscieni”, dodatkowo Green Belt Parczewa bytby zlokalizowany poza granicami
opracowania niniejszego dokumentu. Niemniej jednak, niniejszy dokument okresla zasady
ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, ktére majg znaczenie na
stabilizujgcy wptyw na srodowiskowe warunki zycia w miescie.

1.2. Przyrodniczy System Miasta i Gminy

Rzeczywistg ochrone najcenniejszych waloréw srodowiskowych zapewni¢ moze systemowe
podejscie do lokalnej przestrzeni przyrodniczej. Jako system przyrodniczy okresla sie zbior
najbardziej wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego o rozpoznanych funkcjach
ekologicznych. Dzieki powigzaniu tych elementéw poprzez kanaty komunikacji ekologicznej
zapewniony jest swobodny przeptyw energii, materii i puli genowe;j.

Celem wyznaczania przyrodniczych systeméw jest przede wszystkim ochrona

najcenniejszych terenéw przed urbanizacjg. Poza tym systemy te:

— wptywajg na utrzymanie warunkow wtasciwych dla funkcjonowania lokalnej przyrody;

— uaktywniajg procesy odpornosciowe srodowiska;

— stymulujg warunki zycia mieszkancow;

—umozliwiajg powigzanie funkcjonalno-przestrzenne terendw zurbanizowanych z
ekosystemami naturalnymi lub zblizonymi do naturalnych, czesto o randze
ponadregionalne;.

Przyrodniczy System Miasta i Gminy to system ekologiczny w skali lokalnej i jest to
podstawowe narzedzie ochrony najcenniejszych obszaréw. Zgodnie z dokumentem ,,Aneks
do Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby sporzgdzenia Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Parczew” Przyrodniczy
System Miasta i Gminy tworza:

—ekologiczny obszar wezlowy — stanowigcy biocentrum o zgrupowaniu walorow
najcenniejszych (gatunkéw, populacji, zbiorowisk, ekosysteméw i innych), ktore
niejednokrotnie majg range ponadlokalng. W gminie Parczew jest to zachodni fragment
Laséw Parczewskich. Jego ochrona i zachowanie walorow ma decydujgce znaczenie dla
funkcjonowania przyrody w skali regionalnej i z tego tez wzgledu proponowane
zagospodarowanie przestrzenne dla tego fragmentu gminy musi uwzglednia¢ gtowne
funkcje: ekologiczng, lesnictwa i lokalnie turystyki kwalifikowanej.

—wezly ekologiczne — to tereny wspomagajgce funkcjonalnie i strukturalnie wyzej
scharakteryzowany obszar. Sg to dwa kompleksy lesne w pétnocno — zachodniej czesci
gminy i w strefie potudniowo — wschodniej. Wyspowe potozenie tych obszaréw w dtugim
okresie spowoduje utrate waloréw, zubozenie gatunkowe i brak zdolnosci samoregeneraciji.

—przyrodnicze obszary tgcznikowe — zapewniajgce droznos¢ komunikacji ekologicznej
pomiedzy wspomnianymi wyzej elementami systemu przyrodniczego. Ponadto nalezy
podkreslic ich bezposrednie oddziatywanie na tereny przez ktére przebiegajg. W
zaleznosci od natezenia i droznosci strumienia przemieszczania sie osobnikow i gatunkéw
wyodrebniono:

— korytarze ekologiczne — jako szlaki o najwiekszym strumieniu powigzan i sg to wieksze
doliny rzeczne;

—siegacze ekologiczne — ktére w ograniczonym zakresie sprawujg funkcje fgcznikowe — to
drobne dolinki, pasma zalesien i zadrzewien, czesto o przerwanej droznosci.
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Tak wyodrebniony system przyrodniczy ma zapewnic:

— Rzeczywistg ochrone obszardéw najcenniejszych przyrodniczo poprzez likwidacje fragmen-
taryzacji obszarow lesnych, tgkowo — torfowiskowych, wodno — torfowiskowo — le$nych.

— Odbudowe i rewitalizacje srodowiska przyrodniczego w centralnej, rolno — osadniczej stre-
fie miasta i gminy.

— Poprawe warunkow zycia mieszkancéw ze szczegolnym uwzglednieniem Parczewa. Stop-
niowe tworzenie przyjaznych warunkéw srodowiskowych i podnoszenie standardow za-
mieszkiwania a w tym srodowiskowych — to zasadniczy cel planowania miejscowego.




Do tej pory sposéb zagospodarowania Przyrodniczego Systemu Miasta i Gminy w Parczewie
jest wiasciwy — w przewazajgcej czesci na system sktadajg sie uzytki zielone. Poniewaz jest
to najmniej konfliktowe uzytkowanie, powinno by¢ nadal kontynuowane. Podstawowe zasady
zagospodarowania przestrzennego PSMiG oparte sg na harmonizowaniu funkcji
ekologicznej z dotychczasowym uzytkowaniem: zagospodarowanie terendw znajdujgcych sie
w PSMIG powinno zapewni¢ utrzymanie ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy
terenami miasta i gminy.
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1.5. Program zagospodarowania i ochrony litosfery

Z litosferg zwigzane sg zagadnienia dotyczgce budowy geologicznej, uksztaltowania terenu
oraz pokrywy glebowej. Szereg waloréw i zasobow litosferycznych, ktére sa
wykorzystywanie posrednio lub bezposrednio, oddziatule na zagospodarowanie
przestrzenne terenu.

Ze wzgledu na ochrone elementow litosferycznych przy ustalaniu zagospodarowania
przestrzeni planistycznej nalezy stosowac nastepujgce zasady:

—ochrona dolin rzecznych przed zabudowg;
— przyjecie za podstawe terenowego rozwoju miasta obszaru wierzchowiny;
— bezwzgledne preferowanie typu osadnictwa zwartego;

W rejonie miasta od wielu wiekdéw trwa proces zmiany uzytkowania gruntéw. Nie zalezy on
pod zadnym wzgledem od naturalnej odpornosci gleb na degradacje. Najbardziej zagrozone
degradacjg sg wszystkie gleby pochodzenia wodnego (bagienne, torfowe) i gleby niskich
klas bonitacyjnych. W procesie degradacji gleb na omawianym obszarze marginalne
znaczenie ma erozja wodna, ograniczajgca sie tylko do strefy przykrawedziowej doliny rzeki
Piwonii. W sladowym stopniu obserwowana jest takze erozja wiatrowa (eoliczna).

Procesem prowadzacym do nieodwracalnych ubytkéw powierzchni biologicznie czynnej jest
przejmowanie gleb na cele zwigzane z wszelkiego rodzaju budownictwem. Obecnie
nieodzowne jest ograniczenie ubytkow gruntdw poprzez dostosowanie zapotrzebowania na obszary
budowlane do potrzeb mieszkancow miasta. W dolinach rzecznych powinno dazy¢ sie réwniez do
mozliwie petnego odzysku powierzchni biologicznie czynnej przez likwidacje terendw znajdujgcych sie
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pod sztuczng nawierzchnig — targowisk, placow, skladow itp., przy czym nalezy uwzglednic
rekreacyjne wykorzystanie tych terendw, gdyz doliny rzeczne, oprécz dogodnych warunkéw
naturalnych, posiadajg takze walory krajobrazowe, predestynujgce je do rekreacyjnego
zagospodarowania.

zabudewe. Dollny rzeczne Rejeﬁy—te—wype’mlone sa namu’faml i torfam| co wp’fywa na
istnienie niekorzystnych dla budowy parametrow wytrzymatosciowych. Wody gruntowe

wystepujg ptytko, a réwnie wazny czynnik ograniczajgcy lokalizowanie w dolinach
osadnictwa stanowig zte warunki topoklimatyczne.

Doliny rzeczne, oprécz dogodnych warunkéw naturalnych, posiadajg takze walory
krajobrazowe, predestynujgce je do rekreacyjnego zagospodarowania. Lokalizowac tu
nalezy szlaki spacerowe, sciezki rowerowe i edukacyjne (ekologiczne) czy punkty widokowe.
Istotne znaczenie ma jak najpetniejsze wykorzystanie uwarunkowan terenu do okreslony
funkcji. Obszary posiadajgce walory rekreacyjne obejmuje sie szczegdlnym priorytetem w
kwestii ochrony przed zagospodarowaniem sprzecznym z naturalnymi predyspozycjami.

1.6. Program zagospodarowania i ochrony hydrosfery

Wody aluwialne dolin rzecznych i obnizen terenowych sg mniej odporne na degradacje, w
poréwnaniu do wéd gtebiej zalegajgcych pozioméw wodonosnych. Ale te drugie wykazujg
réwniez stosunkowo niewielkg odpornos¢. Wody miasta, powierzchniowe i podziemne,
charakteryzujg sie zatem wysokg podatnoscig na zanieczyszczenia. Do degradacji rzek
Parczewa przyczyniaty sie zmiany stosunkéw wodnych, ktére bylty zwigzane z budowg
Kanatu Wieprz-Krzna. Pogorszenie jakosci wéd powierzchniowych jest powodowane takze
sptywem wod deszczowych (szczegdlnie do rzeki Konotopy).

W celu poprawy stanu jakosci wod Parczewa nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania :

—budowa separatora wod opadowych;

— likwidacja niekontrolowanych punktéw zrzutu $ciekéw;

— unikanie lokalizacji na terenie miasta wodochtonnych zaktadéw przemystowych;

—zaniechanie melioracji odwadniajgcych oraz przywrdcenie naturalnych stosunkéw
wodnych;

Doliny rzeczne trzeba stale wzbogacac¢ biologicznie, a takze przywraca¢ im zdolnoSci
regeneracyjne i wzmacnia¢ odpornos¢ na antropopresje. Planowana jest rewaloryzacja
zdegradowanych odcinkéw Piwonii i Konotopy. Dla przywrédcenia dolin tych rzek do jak

najbardziej naturalnego stanu ma-byé-esiggnicte proponuje sie dziatania: peprzez:
— poprawe stanu czystosci wod;

— ograniczanie melioracji odwadniajgcych dna dolin rzecznych;
—spowalnlanle odp’fywu rzek, m.in. przez przetamowanla koryt

— zadrzewianie i zakrzéwianie stref przybrzeznych, wprowadzanie roslinnosci wysokiej w
postaci szpaleréw nadkorytarzowych, kep itp.;

—tworzenie biotopéw wodnych i bagiennych na Piwonii i Konotopie (przeprowadzenie mini
retencji);
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— likwidacje wysypisk, gruzowisk, ztomowisk i gnojowisk w obrebie dolin.

— jak najwiekszy odzysk powierzchni biologicznie czynnej (likwidacja terenéw pod sztuczng
nawierzchnia, typu placow, targowisk, sktadowisk), przy czym nalezy uwzglednic
rekreacyjne wykorzystanie tych terenéw, gdyz doliny rzeczne, oprécz dogodnych
warunkow naturalnych, posiadajg takze walory krajobrazowe, predestynujgce je do
rekreacyjnego zagospodarowania,

— respektowanie ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska i jego zasobow,

dotyczacych dolin rzecznych wchodzacych w sktad PSMIG.

W granicach miasta znajduje sie¢ zbiornik wodny (zalew ,Relaks”), bedacy zbiornikiem

retencyjnym. Poniewaz stan czystosci jego wdd jest zadowalajgcy, moze by¢ stosowany do

celéw rekreacyjnych i wypoczynkowych.—striejg—juz—pemysty—zagospodarowania—tego-
zbiernika — ptanewane Mozliwe jest urzgdzenie zorganizowanego kapieliska, gdzie bedzie

plaza i molo. Inwestycja taka, jak rowniez organizacja bazy noclegowej, mogg wptynaé na

rozwdj turystyki, zwtaszcza sezonowej, na terenie Parczewa.

1.7. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Ochrong prawng na terenie miasta Parczewa objeta jest czes$¢ doliny rzeki Piwonia, ze

wzgledu na wystepowanie:

—obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia
raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej,

—obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobiehstwie wystgpienia
raz na 10 lat (10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terendw nie moze:

—naruszac ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

—naruszac ustalen planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym,

—stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow,

—naruszac funkcjonowania infrastruktury krytycznej,

— utrudnia¢ zarzgdzania ryzykiem powodziowy.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

—gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz przetwarzania odpadow, w
szczegolnosci ich sktadowania,

— lokalizowania nowych cmentarzy.

Dla istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, aktywnosci
gospodarczej, znajdujgcych sie w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat, dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych
budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania,
dopuszcza sie realizacje nowych budynkoéw nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi np.
garaze, magazyny.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 10 lat (10%) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkow.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

W planowanych w studium terenach ZP,US i ZP zagospodarowanie obiektami
kubaturowymi, trwale zwigzanymi z gruntem dopuszczalne poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia wystgpienia powodzi 1%, wskazanym na rysunku studium.
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Obszary osuwania sie mas ziemnych

Zgodnie z rejestracjg i inwentaryzacjg naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego
kraju (ze szczegdélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych
-http://www.geozagrozenia.agh.edu.pl/) na terenie miasta Parczewa nie stwierdzono
wystepowania osuwisk mas ziemnych.

W przypadku stwierdzenia obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych, ich granice
oraz odpowiednie zasady zagospodarowania nalezy ustali¢ w planach miejscowych.

1.8. Program zagospodarowania i ochrony atmosfery oraz biosfery

Jak wynika z badan monitoringowych stan powietrza w Parczewie jest dobry. Chociaz nie
obserwuje sie na tym terenie duzych, skoncentrowanych emisji do atmosfery, to wystepuje
rozproszona emisja niska, ktéra obniza standardy jakosciowe powietrza. Zagrozeniem jest
spalanie wegla, a takze odpadow plastikowych i gum w domowych paleniskach oraz
kotlowniach. Tendencje wzrostowg wykazuje tzw. emisja komunikacyjna.

Dobry stan higieny atmosfery nie wymaga podejmowania radykalnych dziatan w tym
zakresie. Jednak niezbedne jest eliminowanie lokalnych zrodet zanieczyszczeh w miescie.
Priorytetowym zadaniem jest doprowadzenie sieci gazowej. Z pewnos$cig przyczyni sie to do
poprawy jakosci powietrza, a posrednio réwniez do poprawy stanu srodowiska.

Niewielka imisja substancji toksycznych na terenie miasta nie wptywa na degradacje szaty
roslinnej. Obszarami wykazujgcymi najwiekszg odpornos¢ srodowiska ozywionego na
zmiany antropogeniczne sg doliny rzek: Piwonii i Konotopty. Najbardziej zagrozone sa
natomiast agrocenozy, porastajgce tereny rowninne. Obserwowane jest ubozenie roslinnosci
synantropijnej, w tym gtéwnie segetalnej (zbiorowisk chwastow). By przeciwdziata¢ zjawisku
zmniejszania sie bior6znorodnoéci oraz utrzymac¢ zadowalajgcy stan zieleni w miescie
nalezy:

— pozostawia¢ ostoje chwastéw, zwtaszcza w zaroslach;

— prowadzi¢ nowe nasadzenia drzew i krzewdw, a takze dbac o istniejgce;

— zadrzewiac¢ drogi;

— konserwowacé parki oraz okolice zaktadéw przemystowych.

1.9. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Parczew potozona jest w strefie gospodarki hodowlanej rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Na terenie miasta rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje znikomy procent powierzchni.
Parczew na swoim obszarze nie ma strefy zywicielskiej, dlatego wspétdziatanie funkciji
miejskich i gminnych jest niezbedne.

Minimalna strefa rolnicza — stanowi uzupetniajgcy element struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Parczewa. Obejmuje ona grunty orne, sady, taki, pastwiska,
zakrzewienia srodpolne, urzgdzenia melioracyjne, drogi dojazdowe do gruntéw itp.

Gmina Parczew potozona jest w tzw. VI obszarze parczewsko — radzynsko — tukowskim w
rejonie Potnocnego Obszaru Rolniczego Wojewddztwa Lubelskiego. Obszar ten posiada
Srednio korzystne warunki dla produkcji rolnej (wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej wg IUNG 60 — 80 pkt), przewazajg gleby w IV i V klasie bonitacyjnej,
specjalizuje sie w uprawie ziemniakéw i hodowli trzody chlewnej. Jest to rejon najwiekszego
w wojewddztwie zagrozenia suszg (ponizej 550 mm opaddw rocznie). Stanowi obszar
rozwoju rolnictwa integrowanego (harmonijnego, zrbwnowazonego), w ktorym ktadzie sie
nacisk na wykorzystanie czynnikow srodowiskowych i biologicznych.

Strefa zywicielska zlokalizowana jest poza granicami miasta — obejmuje obszar gminy. Jako
proces ciggly wskazana jest restrukturyzacja i modernizacja rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy. Dla osiggniecia tego celu zaleca sie:

—dgzy¢ do poprawy struktury agrarnej

—zapewni¢ kompleksowg obstuge i rozwoj bazy przetworczej (na terenie miasta Parczewa).
Ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej uwzgledniono w studium poprzez wyodrebnienie
terenéw upraw polowych, ogrodéw dziatkowych oraz tak.

Studium w stosunku do dolin rzecznych zaréwno w dolinie Piwonii, jak i w dolinach
pozostatych rzek i ciekow preferuje pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu
takowym. t.gki i tegi powinny by¢ chronione przed antropopresjg w celu ich renaturalizacji.

1.10. Stan prawny gruntéw w miescie Parczew

1. Grunty SP z wylgcz. gruntéow przekazanych w uzytkowanie wieczyste 12 ha,

2. Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 38 ha,

3. Grunty spotek SP, przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwowych oséb prawnych 0
ha,

4. Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytgczeniem gruntéw przekazanych w
uzytkowanie 116 ha,

5. Grunty gmin i zwigzkoéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste 9 ha,

6. Grunty, ktére sg wilasnoscia samorzgdowych os. prawnych oraz grunty, ktérych
wiasciciele sg nieznani 8 ha,

7. Grunty osoéb fizycznych 503 ha,

8. Grunty spotdzielni 9 ha,

9. Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 11 ha,

10.Wspdlnoty gruntowe 0 ha,

11.Grunty powiatéw z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 33 ha,

12.Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 ha,

13.Grunty wojewddztw z wytgczeniem gruntéw przekazane w uzytkowanie 28 ha,

14.Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 ha,

15.Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i wladania oséb niewymienionych w grupach 1 —
14 38 ha

16. Razem: 805 ha

Zrodto: Wydziat Geodezji w Starostwie Powiatowym w Parczewie. Gminne zbiorcze zestawienie

danych dotyczgcych gruntéw - stan na dzien 1 stycznia 2021.

1.11. Podsumowanie i wnioski

Miasto Parczew posiada dobre warunki srodowiskowe. Zalicza sie do nich:

—dobrg jakos¢ powietrza atmosferycznego;

— wystarczajgce zasoby wéd podziemnych;

—dobry stan chemiczny gleb;

—znaczng powierzchnie terenéw odznaczajgcych sie korzystnymi warunkami dla zabudowy;

— powigzanie miasta, poprzez PSMiG, z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych (np.
Lasy Parczewskie).

Najwazniejszymi problemami srodowiskowymi Parczewa sg :
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— zabudowa dolin rzecznych — doliny rzek Piwonii i Konotopy, bedgce waznymi kanatami
komunikacji ekologicznej, znajdujg sie pod statym naporem urbanistycznym;

— zanik naturalnych stosunkéw geomorfologicznych i biocenotycznych w dolinach rzek;

— zty stan wéd powierzchniowych — gospodarka miasta ma jednak bardzo ograniczony wptyw
na czystos¢ wod Piwonii, gdyz sg to wody tranzytowe;

— niska jako$¢ sanitarna wéd podziemnych ujmowanych z kopanych studni;

— obszary deficytu ekologicznego — w celu stymulacji wzrostu bioréoznorodnosci nalezy

zwiekszac powierzchnie terendw zieleni w obrebie miasta. (zalesionyeh-izadarnionyeh):

Do niezbednych dziatan strategicznych w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego

nalezy:

— gazyfikacja miasta, ktéra wptynie na poprawe jakosci powietrza atmosferycznego;

—ochrona stosunkéw wodnych, bedaca jedng z najwazniejszych przestanek polityki
przestrzennej miasta;

— przeciwdziatanie ucigzliwo$ciom akustycznym zwigzanym z komunikacjg, ktérych presja
ustawicznie wzrasta;

Parczew podzieli¢ mozna na dwie strefy, w ktorych nalezy prowadzi¢ zréznicowang polityke
przestrzenng. Strefa wierzchowiny, réwninna, o obnizonych walorach srodowiskowych w
wyniku dotychczasowego uzytkowania, a nawet lokalnie obserwowanych deficytach
ekologicznych, wymaga wzmocnienia bior6znorodno$ci przy intensyfikaciji
zagospodarowania i uzytkowania. Natomiast strefa dolin rzecznych, o wysokiej jakosci
ekologicznej, stanowi¢ powinna przedmiot troski i ochrony wystepujgcych tam waloréow
przyrody oraz krajobrazu. Potencjat srodowiska przyrodniczego wykorzysta¢ nalezy do
rozwoju spoteczno — gospodarczego miasta, w tym rekreac;ji i turystyki.
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2. SRODOWISKO KULTUROWE
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Gmina znajduje sie w pasmie pogranicza kulturowego wyznaczonego przez obiekty sakralne
3 religii, tj.: chrzedcijanstwa (greckokatolickie, rzymskokatolickie, prawostawne), judaizmu i
islamu. Pasmo to rozcigga sie od Haczowa (woj. podkarpackie) po Drohiczyn (woj.
podlaskie), obejmuje miedzy innymi gmine Parczew.
Wsréd dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa kulturowego
jako priorytetowe, uznaje sie rewaloryzacje oraz rewitalizacje uktadow i zespotéw
urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych.
Miasto Parczew jako osrodek koncentracji obiektow zabytkowych, wskazany zostat do
turystycznego wykorzystania potencjatu kulturowego w ramach ksztattowania i utrwalania
tozsamosci regionalnej.

W celu podkre$lenia tradycji i tozsamosci regionalnej wskazuje sie eksponowanie
sanktuariow i miejsc pielgrzymkowych.

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa lubelskiego, obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich
we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady
ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji powinny byc¢
podporzgdkowane wnioskom i decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to réwniez zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz wtérnych
podziatéw historycznych zatozen. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych
obiektach i w obszarze objetym ochrong konserwatorskg wymaga uzyskania pozwolenia
Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W stosunku do obiektoéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sie:
—remont zewnetrzny obiektow i rewaloryzacja uktadow przestrzennych oraz

— pozwolenie na budowe lub rozbioérke zabytkéw

— usuwanie drzew lub krzewow lub wprowadzanie nowych nasadzen

wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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W stosunku do stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
ustala sie:

W obrebie stanowisk archeologicznych prace ziemne wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac¢ pozwolenie LWKZ.
Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura
techniczna), ktéorym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania —
wymagajg wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotéw, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne bedgce
pozostatoscig pochowkow, itp.) nalezy postepowac, zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tj. zobowigzany jest
wstrzymac¢ wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ Ilub zniszczy¢é odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego znalezienia oraz
niezwtocznie powiadomic¢ o tym Lubelskiego Wojewoddzkiego Konsekratora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe lub Burmistrza.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Parczew nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady.

W stosunku do obiektéw i obszaréw objetych strefg posrednia ochrony
konserwatorskiej (park szpitalny, zespét dworca kolejowego, cmentarz zydowski), wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna wymaga opiniowania Lubelskiego Wojewddzkiego Konsekratora
Zabytkow.

Teren po dawnym szpitalu przy. ul. Koscielnej w Parczewie ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw przewidziany do zagospodarowania (zgodnie z funkcjg wyznaczong w studium)
przy uwzglednieniu zieleni komponowane;.

2.2. Waloryzacja krajobrazu kulturowego

2.2.1. Dominanty, akcenty, strefy ekspozycji, punkty widokowe

Szereg tego typu elementéw odczytamy w przestrzeni, analizujgc kazdy fragment miasta z
osobna. Studium jest opracowaniem wykonywanym dla catego obszaru miasta, podjeto wiec
prébe wytonienia elementéw najistotniejszych, wyrdzniajgcych sie znaczeniem na tle catego
obszaru.

Niezwykle istotna jest dbatosS¢ o estetyke tych obiektéw (dominant i akcentéw) oraz ich
otoczenia, bowiem to wtasnie one (obok krajobrazu) decydujg w duzej mierze o odczuciach
estetycznych towarzyszgcych odbiorowi przestrzeni miasta jako catosci.

— Dominante, rozumiang jako element identyfikujgcy przestrzen a jednoczes$nie posiadajgce
duzy walor kulturowy stanowi kosciot parafialny p. w. sw. Jana Chrzciciela przy ul.
KosScielnej a szczegdlnie jego dwie wysmukfe neogotyckie wieze.

— Akcenty nie sg elementem tak silnie przestrzennie oddziatujgcym jak dominanty, niemniej
sg wyraznie czytelne i odbierane przez uzytkownikdéw przestrzeni (zaréwno swiadomie, jak
i podswiadomie) jako elementy porzadkujgce przestrzeh, uczytelniajgce i utatwiajgce
orientacje. Przestrzenna warto$¢ ich jest wiec duza, tym bardziej, ze niosg one w sobie
jednoczesnie istotne walory kulturowe.
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Jako kulturowe akcenty wyrdzniajgce sie na tle przestrzeni miasta nalezy wymienié:
Zespot d. obiektow kultowych wyznawcow judaizmu: synagoga i mykwa;

Obiekt d. hali targowej w rynku /Pl. Wolnosci,

Budynek d. szkoty carskiej przy ul. Wojska Polskiego.

— Strefa ekspozycji krajobrazu kulturowego rozcigga sie zza doliny rzeki Piwonii a nawet z
drogi do Lubartowa /Lublina.

— Strefa ekspozycji obiektow zespotu kosciota parafialnego p. w. sw. Jana Chrzciciela.

— Punkty widokowe eksponujg przede wszystkim lokalne walory przyrodnicze krajobrazu
miejskiego. Walor kulturowy posiada tu znaczenie drugorzedne, dodajgce jednak
malowniczosci obserwowanemu krajobrazowi. Nalezy tu wymieni¢ nastepujace {ezraczone
Aa-mapie) punkty widokowe:

Na doline rzeki Piwonii w miejscu by¢ moze przedlokacyjnej przeprawy (mestek most przy ul.

Kolejowej),

Na doline rzeki Piwonii i zbiornik wodny (zalew ,Relaks”), z mostu na ul. Lubartowskiej,

Na sylwete zespotu kosciota parafialnego p. w. sw. Jana Chrzciciela z osi nowej obwodnicy

miejskie;.

We wszystkich wymienionych wyzej obszarach i strefach zalecana jest ochrona walorow
krajobrazowych. Wobec dominant i akcentdw przestrzennych konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do poprawy ich waloréw estetycznych oraz szczegdlna dbatosé o estetyke
otoczenia tych obiektow.

W strefach ekspozycji krajobrazu kulturowego konieczne jest zaréwno podjecie dziatan
zmierzajgcych w kierunku poprawy wizerunku estetycznego krajobrazu zawartego w strefie,
jak i zapobieganie dziataniom moggcym ten wizerunek pogorszy¢, czy zaktocié.

Nie nalezy dopuszcza¢ tu do powstawania elementéw przestrzennie agresywnych zaréwno
w swej kubaturze (przestaniajgcych) oraz formie (obcej kulturowo, zbyt udziwnionej).
Konieczne sg tez ograniczenia lokalizacji zbyt agresywnej ekspozycji reklam, szczegdlnie
stosowanej w postaci elementéw wolnostojgcych oraz ograniczenie stosowania kolorow
elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen przynajmniej do spektrum barw odbieranego jako
nieagresywne.

2.2.2. Proponowane strefy ochrony krajobrazu kulturowego

Studium niniejsze proponUJe ustala objec:le ponlzej Wymlenlonych tyeh terenow ochrong
planistyczna. W v

| ciotiad e ool Kraiod sl _

S3 to przede wszystkim charakterystyczne obszary historycznych przedmie$¢ parczewskich:
— Stara wie$s przedlokacyjna — ,Nowy Parczew” z osig ul. Kolejowej i zachowanym

przedlokacyjnym uktadem ulic oraz pozostatoSciami drewnianej zabudowy przewaznie z
konca XIX wieku,

— Przedmiescie Stare (Zydowskie) z zachowanym ukladem urbanistycznym — rynek, ulice
oraz reliktami zabudowy zydowskiej z obiektami kultu.

— Przedmiescie Nowe (Polskie) z osig ul. Koscielnej (d. Chetmska) o przebiegu z przet. XVIl/
XVIII wieku, kosciotem parafialnym powstaltym w 2. pot. XVIII wieku, obecny obiekt z pocz.
XX wieku oraz z zachowanymi pozostatosciami zabudowy drewnianej z k. XIX wieku.




W celu zachowania i podkreslenia walorow wyznaczonych stref ochrony krajobrazu
kulturowego oraz ich tozsamosci nalezy:

—zachowa¢ strukture tkanki istniejgcych obszaréw zabudowy

—zachowac istniejgca, wartosciowg zabudowe

—zachowac istniejacy uktad dziatek (podziat wiasnosci), jezeli jest istotny dla zachowania
wartosci kulturowych

—zachowac istniejgcg matg architekture — kapliczek, krzyzy,
—zachowa¢ tradycyjne formy ogrodzen (ze wskazaniem na materiat).

Nalezy przyja¢ generalng zasade ksztattowania zabudowy w nawigzaniu i harmonii
z tradycyjnym krajobrazem kulturowym. Nie oznacza to jednak dostownego nasladownictwa
architektury domow drewnianych lub murowanych z przetomu XIX i XX w., ale takie
projektowanie nowych budynkéw, by proporcjami bryty, ksztaltem dachu, rozwigzaniami
materialowymi, czy tez detalami architektonicznymi, harmonizowaty z historycznie
uksztattowanym srodowiskiem kulturowym.

Niezwykle pozadane bytoby opracowanie lokalnych (gminnych) wytycznych, dotyczacych
form architektonicznych nowej zabudowy. Wytyczne te jednak musiatyby podlegac
odrebnemu badaniu form zabudowy zabytkowej i wartosciowej kulturowo wystepujgcej na
obszarze miasta i gminy. Ustalenie takich zasad bytoby szczegodlnie cenne w wypadku
Parczewa, gdzie warto$ci krajobrazu kulturowego w bardzo duzej mierze stanowig zaréwno
0 dzisiejszym jego obliczu, jak i o przysztych wartosciach tej przestrzeni. Zachowanie
tozsamosci kulturowej i tadu przestrzennego moze by¢ kluczem do przeniesienia tych
wartosci w przyszto$¢, gdzie ich zachowanie bedzie cennym wyréznikiem posréd beztadnej i
chaotycznej gospodarki przestrzenig, jaka niestety nieomal powszechnie ma miejsce
wspotczesnie.
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Generalnie rozwéj inwestycji, gtéwnie budownictwa mieszkaniowego nie stanowi
zasadniczego zagrozenia dla waloréw przestrzennych Parczewa, jednak jego rozwdj
i modernizacja powinny epieraé—sic—ha—zasadach nawigzywac¢ do utrzymania tozsamosci
kulturowej iregionalnej oraz ochrony charakterystycznych dla tego obszaru warunkow
lokalizowania zabudowy. Pozgdane i—kenieezne jest jednak sterowanie rozwojem celem
uzyskania wtasciwych kierunkéw przeksztatcen.

W tym celu nalezy:

— ksztattowac¢ ewolucyjny rozwéj miasta w oparciu o historyczne i tradycyjnie wyksztatcone
uktady i cechy;

— chroni¢ walory historyczne miasta zachowujgc jego charakter i skalg;

— ksztattowac zabudowe; w sposob nlekollzyjny w stosunku do systemu ekologicznego, przy

Ewentualne nowe inwestycje mogace zakidcié harmonie przestrzenng, muszg byé
lokalizowane w miejscach nieeksponowanych, a w ich zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢
sposob wpisania w otaczajacy pejzaz (np. obsadzenie komponowang zielenig).

2.3. Glowne kierunki i priorytety dziatan w zakresie ochrony obiektéow dziedzictwa
kulturowego wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa
Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego w ramach ksztattowania
i utrwalania tozsamosci regionalnej oraz turystycznego wykorzystania potencjatu
kulturowego wskazuje osrodki koncentracji obiektéw zabytkowych (powyzej 5 wpisow do
rejestru zabytkow), do tych osrodkéw zaliczony zostat réwniez Parczew.

PZPWL wyréznia pasma kulturowe, traktowane jako wielkoprzestrzenne struktury
wyznaczone na obszarach koncentracji potencjatu kulturowego pozwalajgcego na
ukierunkowanie rozwoju turystyki i zintegrowany rozwdj infrastruktury turystycznej. Pasmo
pogranicza kulturowego wyznaczone przez obiekty sakralne 3 religii, tj.: chrzescijanstwa
(greckokatolickie, rzymsko-katolickie, prawostawne), judaizmu i islamu, rozciggajgce sie od
Haczowa (woj. podkarpackie) po Drohiczyn (woj. podlaskie). Pasmo to - pogranicza
kulturowego obejmuje powiaty: Chetm, Biata Podlaska, Zamos¢, bialski, wilodawski,
chetmski, hrubieszowski, tomaszowski oraz wiele gmin miedzy innymi gming Parczew.

W Parczewie, wsrod dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektow dziedzictwa
kulturowego jako priorytetowe uznaje sie rewaloryzacje oraz rewitalizacje uktadéw i
zespotdéw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych.

W celu podkreslenia tradycji i tozsamosci regionalnej wskazuje sie eksponowanie,
sanktuariow i miejsc pielgrzymkowych.
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3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

3.1. Bilans terenébw na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium nalezy uwzgledni¢ szereg uwarunkowan, m.in. wynikajacych z
dotychczasowego przeznaczenia terenow.
Przeznaczenie terendw na obszarze miasta Parczewa okreslajg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore swoim zasiegiem obejmujg 100% powierzchni
miasta. Plany byty wielokrotnie zmieniane.

Plan miejscowy bedgcy prawem miejscowym, wraz z innymi przepisami, ksztattuje sposob
wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. W planie miejscowym ustalone sg réznorodne
rodzaje przeznaczenia terendéw pod zainwestowanie oraz pod funkcje gospodarcze i
przyrodnicze, zwigzane z podstawowymi rodzajami zagospodarowania determinowanymi
aktywnosciami mieszkancéw i w uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowa, tereny ustugowe, tereny
produkcyjne, infrastrukture techniczng, tereny rolnicze, zielehh miejska.

Szczegodtowe zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy i
zainwestowania, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Parczew wraz ze zmianami, przedstawione zostato w ponizszych
zestawieniach tabelarycznych:

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb RM MN MW RM,U MN,U MW,U Razem
geodezyjny
1. |Parczew 10,99 173,62 42,67 3,43 18,63 0,96 250,30
Miasto
2. |Razem 10,99 173,62 42,67 3,43 18,63 0,96 250,30 ha

Zrédto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

RM — tereny zabudowy zagrodowej

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

RM,U — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Powierzchnia terenow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb U U,MN; |RPU P P,U ZD U,KS Razem
geodezyjny U,MwW
1. |Parczew 48,75 4,59 0,22 161,48 |5,39 48,18 1,99 270,60
Miasto
2. |Razem 48,75 4,59 0,22 161,48 |5,39 48,18 1,99 270,60
ha

Zrédto: opracowanie wiasne
Oznaczenia:
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U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i ustugi komercyjne)

U,MN; UMW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; wielorodzinnej

RPU — tereny obstugi rolnictwa

P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw

P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny zabudowy
ustugowej

ZD — tereny ogrodkéw dziatkowych

U,KS - tereny ustug, tereny komunikacji samochodowe;j

Pozostate tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej z
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (w ha

Lp. Obreb ZP; ZO; ZC |KS KK Tereny Razem
geodezyjny infrastruktury
technicznej
1. |Parczew Miasto | 51,66 9,02 18,24 8,67 87,59
2. |Razem 51,66 9,02 18,24 8,67 87,59 ha

Zrédto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

ZP; ZO; ZC — tereny zieleni parkowej; nieurzgdzonej; tereny cmentarzy
KS — tereny komunikacji samochodowej

KK — tereny kolejowe

Zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg, zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg oraz pozostatych terendw
zurbanizowanych (w ha)

Lp. Obreb geodezyjny | Tereny zabudowy Tereny zwigzane z Pozostate tereny
mieszkaniowej [ha] prowadzeniem zurbanizowane [ha]
dziatalnosci
gospodarczej [ha]
3. |Parczew Miasto 250,30 270,60 87,59
4. |Razem 250,30 ha 270,60 ha 87,59 ha

Zrédto: opracowanie wiasne

Bilans powierzchni budynkéw mieszkalnych (mieszkan)

Lp. Przeznaczenie Powierzchnia Liczba llos¢ oséb Powierzchnia
budynkéw uzytkowa budynkow zamieszkata uzytkowa w m?/
budynkow w m? 1 osobe
1. |Budynki mieszkalne w |320133 4210 10 648 30,1
miescie Parczew
2. |Ogotem 320133 4210 10 648 30,1

Zrédfo: BDL GUS

3.1.1. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych

Przy obliczeniu
potencjalnych

chtonnosci
mieszkancow,

terendw mieszkaniowych,
uwzgledniono

ustalenia

tzn.

przewidywanej
miejscowych

liczby
planéw

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Parczewa.
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W miescie przewazajgcym rodzajem zabudowy, wedtug plandéw miejscowych, jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Jej powierzchnia to ok. 173 ha. Tereny te koncentrujg sie
gtbwnie w centrum miasta i sg w zdecydowanym stopniu zainwestowane. Ponadto mozna
wyrozni¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o powierzchni ok. 42 ha, jednak potencjat
budowlany tych terenow zostat praktycznie juz wyczerpany. Ze wzgledu na matg ilos¢
terendw budowlanych w Parczewie obserwuje sie duzg presje urbanistyczng na tereny
przylegte do miasta w sgsiadujgcym Parczewie Rolnym.

Zasoby mieszkaniowe w 2019 roku na terenie miasta Parczewa to 4 210 budynkéw
mieszkalnych zamieszkatych przez 10 648 osob.

Przeciethna powierzchnia terendéw wyznaczonych w planie miejscowym pod ,szeroko
rozumiang zabudowe mieszkaniowg” przypadajgca na jeden budynek mieszkalny to 0,06 ha.
Oznacza to, iz wyznaczona w planie powierzchnia dziatki budowlanej na terenie miasta
wynosi 600 m2.

Istnieje niewielka mozliwos¢ dogeszczenia zabudowy w miescie i uzupetnien w obszarach
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe.

Perspektywicznie przyjmujemy, ze po docelowym dogeszczeniu zabudowy o 10% w obrebie
terenéw budowlanych wyznaczonych w planie miejscowym, przecietna powierzchnia dziatki
budowlanej bedzie wynosi¢ 540 m?.

Zaktadajac, ze liczba oséb na jedno mieszkanie utrzymywac sie bedzie na poziomie z roku
2019 (4,0 osoby na jedno mieszkanie) bilans powierzchni terendéw oraz chtonnos$ci bedzie sie
ksztattowat jak w ponizszej tabeli. Nalezy jednak zauwazyé, ze liczba oséb przypadajgcych
na jedno mieszkanie stale sie zmniejsza i w przysziosci wskaznik ten moze spasc¢ nawet do
poziomu 2,1 osoby na jedno gospodarstwo w roku 2045.

Wedtug opracowania GUS ,Prognoza gospodarstw domowych wedtug wojewddztw na lata
2008-2035” liczba oséb przypadajgca na jedno gospodarstwo domowe w miastach moze
zmniejszy¢ sie do liczby 2,23 a na wsi do 2,74 do roku 2035 w skali catego kraju.

Bilans powierzchni oraz chtonnos¢ terenéw wyznaczonych w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa na terenie miasta Parczew

Lp. Tereny Udziat terendw trwale | Powierzchnia terendw | Chtonno$¢ dziatek
zainwestowanych [%] |w ha [liczba osdb]

1. |Tereny trwale 90% 225,27 10 648
zainwestowane

2. |Tereny do 10% 25,03 1200
potencjalnej
zabudowy

3. |Tereny ogoétem 100% 250,30 11 848

Zrodfo: opracowanie wlasne

Tereny przeznaczone pod réznorodne ustugi, tereny obiektdow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw, zostaty zakwalifikowane jako tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — w obrebie tych terenéw tworzone sg wytgcznie miejsca pracy, nie stanowig
one bazy dla lokalizowania i rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kierunek zmian liczby ludnosci na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na spadek
liczby mieszkancéw na terenie gminy Parczew. Przy uwzglednieniu analizowanych procesow
demograficznych liczba mieszkahcow na przestrzeni najblizszych 30 lat spadnie o ok. 1505
0sob.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg z uwzglednieniem prognozy
demograficznej przedstawia sie nastepujgco:
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Powierzchnia uzytkowa zasobow mieszkaniowych w miescie Parczew wynosi 320 133 m?
przy liczbie mieszkancow 10 648 (dane z roku 2019).

W zasobach mieszkaniowych gminy znajduje sie 4 210 mieszkan, przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 76,0 m?, na jedng osobe przypada 30,1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Do roku 2050 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajgc zaktadane trendy
demograficzne (spadek liczby mieszkancow oraz zmniejszanie sie wskaznika liczby oséb na
jedno gospodarstwo domowe) moze przedstawiaé sie nastepujaco:

Liczba ludnosci / Wskaznik oséb na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw domowych 9
143 0sob / 2,1 = 4 354 gospodarstw domowych.

Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazyé, iz mimo prognozowanego spadku liczby
ludnosci miasta o 1505 osob, liczba gospodarstw domowych do 2050 roku moze sie
zwiekszy¢ o 144 gospodarstw domowych. Zwiekszenie liczby gospodarstw domowych
wywotuje analogiczne zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 bedzie
zapotrzebowanie na okoto 144 nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
realizowanych zaréwno w obrebie wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej jak i w obrebie terenéw zabudowy zagrodowej (budynek
mieszkalny na wsi stanowi jeden z elementéw zabudowy zagrodowej). Podkresli¢ nalezy, iz
zabudowa miejska rézni sie od wiejskiej tym, ze w miescie powstaje znacznie wiecej
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych i jeden budynek wielorodzinny
sktada sie z wielu mieszkan.

Przyjmujac przecietng powierzchnie nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych — 135 m?
na jedno gospodarstwo domowe otrzymamy zapotrzebowanie na nowa powierzchnie
uzytkowg w zabudowie mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
wielorodzinne oraz zagrodowe) w perspektywie 30 lat na poziomie 19 440 m? powierzchni
uzytkowej (144 gospodarstw x 135 m2/gospodarstwo = 19 440 m?).

Potwierdzenia prawidtowego trendu powyzszej prognozy mozna dokonaé analizujgc liczbe
mieszkan oddanych do uzytku w latach 2013-2019.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2013-2019 w miescie Parczew

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba mieszkan 17 20 10 14 17 11 9
Srednia powierzchnia |96,7 166,6 94,2 128,2 82,9 202,5 149,6
[m?]

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Zrédto: GUS, BDL

Przy utrzymaniu s$redniej z okresu uwzglednionego w tabeli na dotychczasowym poziomie
(14 mieszkan oddanych do uzytku w ciggu roku) w ciggu 30 najblizszych lat otrzymalibySmy
zapotrzebowanie na 420 mieszkan. Zapotrzebowanie wykazane drugg metodg jest znacznie
bardziej optymistyczne niz zapotrzebowanie wykazane pierwszg metoda.

Wynikéw przedstawionych prognoz nie mozna interpretowaé jednoznacznie chociazby ze
wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania demograficzne i potencjalne mozliwosci
rozwojowe miasta. Trudno w tej chwili oszacowaé jaki wptyw na dzietnos¢ mieszkancow
gminy bedzie miata pomoc socjalna Panstwa w postaci programu ,500+". ZatoZzeniem jest
wzrost populacji ludnosci kraju, czy tak sie stanie nie mozna tego okreslic w tej chwili.
Drugim czynnikiem, ktéry moze przyspieszy¢ rozwdj miasta to istnienie ponadprzecietnego
potencjatu gospodarczego Parczewa w formie planowanego utworzenia podstrefy
ekonomicznej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (strefy ustugowo - przemystowej) w
potudniowo — zachodniej czesci miasta. Jesli te dwa zasadnicze czynniki okazg sie korzystne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze by¢ duzo wigksze niz prognozowane powyzej.
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W zakresie zabudowy o funkcjach ustugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg w budynkach
mozna oszacowaC w odniesieniu do liczby oséb pracujgcych. Wskaznik pracujgcych w
miescie Parczew wynosi 313 osoby na 1000 mieszkancow (wedtug danych GUS, 2019 r.) —
ogotem liczba pracujgcych w Parczewie wynosi 3 331 osob. Stanowi to 31,3% ogdlnej liczby
mieszkancoéw. Jest to bardzo dobra wartos¢ przewyzszajgca Srednig dla wojewodztwa
lubelskiego.

Przy zatozeniu utrzymania wskaznika pracujgcych na 1000 mieszkancow szacunkowa liczba
pracujgcych w Parczewie w kolejnych latach bedzie sie ksztattowaé nastepujgco:

Rok 2019 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Liczba 10 648 10338 10087 9842 9603 9370 9143
mieszkancow

Liczba pracujgcych |3 331 3235 3157 3080 3 005 2932 2 861
Zrédfo: opracowanie wiasne

Powierzchnia uzytkowa zasobdéw zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej na rok 2020 wynosi 60 086,0 m? przy liczbie osob zatrudnionych
na poziomie 3331 osdb. Daje to $rednio 18,0 m? powierzchni uzytkowej na jedng osobe.

Przyjmujgc, ze wskaznik zatrudnienia w perspektywie do 2050 r. utrzyma sie na podobnym
poziomie i przyjmujgc, iz powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej przypadajgcej na 1
osobe wzrosnie do poziomu 120 m?, to powierzchnia uzytkowa do 2050 roku wyniesie:

2 861 0s6b x 120 m*osobe = 343 320 m?.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg w obrebie terendéw ustugowych i
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w perspektywie 30 lat wyniesie 283
234 m? i jest ono zwigzane z polepszeniem warunkéw pracujgcych otrzymujgcych sie na
prognozowanym poziomie 2 861 oséb.

3.1.2. Bilans terenéw na podstawie studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Podstawg dokonania bilansu terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sg ustalenia sporzgdzanego studium miasta Parczew.

Na obszarze miasta Parczewa obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w
Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 r. z pozn. zm.

Dokument studium byt zmieniany tak aby umozliwic samorzgdowi oraz mieszkancom
realizacje zamierzen inwestycyjnych.

W $lad za zmianami dotychczasowego dokumentu studium, sporzgdzane byly rowniez
zmiany planéw miejscowych.

W celu uporzadkowania polityki przestrzennej miasta Rada Miejska w Parczewie podjeta
uchwate o Nr XXI/137/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Parczew.

Opracowywane zmiany studium zawierajg ustalenia wszystkich obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych na terenie miasta Parczew. Zmiany studium zaktualizowano i
uzupetniono m.in. o wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego, nakreslono kierunki rozwoju miasta wynikajace z polityki planistycznej

35



samorzadu lokalnego, ztozonych wnioskéw przez inwestorow, presji urbanistycznej i
oczekiwah mieszkancéw.

Oszacowanie chtonnosci terendw odnosi sie do catego studium w rozbiciu na tereny
zabudowy mieszkaniowej i na tereny przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;j.

Wartos¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze

traktowacC nalezy jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu”

terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie w

okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie

mozliwe tereny zostang zabudowane. Wptyw na to bedg miaty rézne wzgledy, chociazby
powierzchnia i ksztatt dziatki nie koniecznie pozwalajgce na mozliwosé wyodrebnienia
samodzielnej dziatki. Decydujgce znaczenie bedg miaty réwniez m.in. takie czynniki jak:

—chec¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny ,normatyw” powierzchniowy
okreslony w planie miejscowym, w celu podniesienia standardu zycia;

—moda na duze powierzchniowo nieruchomosci — duzy dom i duza dziatka;

— potrzeba, koniecznos$¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne
(rodzice, dzieci itp.), badz z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg, np. w formie
nieucigzliwych ustug, ktéore wymagajg dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku
ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.;

— przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”) rozumiane jako sentymentalizm;

— nieuregulowane stany prawne, wtasnosciowe.

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb ewidencyjny | MW MN RM,RU Razem

1. |Parczew Miasto 53,68 252,44 2,79 308,91
Zrédto: opracowanie wiasne

Oznaczenia:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej;

RM,RU — tereny zabudowy zagrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

Powierzchnia terenéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb ewidencyjny |U P; P,O ZP,US KS ZD Razem

1. |Parczew Miasto 55,74 184,53 11,27 7,51 24,35 283,40
Zrodfo: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i ustugi komercyjne);

P — tereny rozwoju biznesu (aktywnos$ci gospodarczej);

P,O — tereny rozwoju biznesu (aktywnos$ci gospodarczej), tereny gospodarowania odpadami;
ZP,US — tereny zieleni z mozliwosécig lokalizowania ustug sportu rekreac;ji;

KS — tereny obstugi komunikacji;

ZD — tereny ogrodkéw dziatkowych
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Pozostate tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb ZP KK ZC KS E w K,O C;G Razem
ewidencyjny
2. |Parczew 25,81 |18,37 8,90 5,37 3,53 1,47 3,70 1,99 69,14
Miasto

Zrodfo: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

KK — tereny kolejowe (fgcznie z KK,U; KK,P);

ZC — tereny cmentarzy;

KS — tereny obstugi komunikacji;

E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

W — tereny infrastruktury technicznej — wodociggi;

K,O — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, gospodarowanie odpadami;
G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

C- tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo

Bilans powierzchni wszystkich terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Rodzaj terendow Powierzchnia terenéw

1. | Tereny zabudowy mieszkaniowej 308,91

Tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej |283,40

3. |Pozostate tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury |69,14
technicznej

4. |Razem 661,45 ha
Zrédfo: opracowanie wtasne

3.1.3. Chitonnos¢ terenéw wyznaczonych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Na potrzeby studium dokonano wyliczen aktualnej chtonnosci terenéw budowlanych dla
budownictwa mieszkaniowego w ujeciu rozumianym jako okreslenie liczby oséb
zamieszkujgcych badz moggcych zamieszkaé, =z uwzglednieniem terendw juz
zainwestowanych, jak i terenow do potencjalnej zabudowy.

W studium podobnie do obowigzujgcego mpzp miasta Parczewa najwiecej terenow
wyznaczono pod MN — zabudowe mieszkaniowg z ustugami, (dominujgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), MW — zabudowe wielorodzinng z ustugami. Zabudowa RM —
zagrodowa w miedcie jest praktycznie niezauwazalna w stosunku do jej dominujgcego
charakteru w krajobrazie wiejskim. Podstawg dokonania ponizszej analizy jest rzeczywisty
stopien zagospodarowania terenéw w granicach miasta.

Tereny RM,RU przy zatozeniu przecietnej powierzchni dziatki budowlanej wynoszgcej 0,3 ha,
umozliwig wydzielenie 2 dziatek budowlanych. W przypadku nowych terenéw wyznaczonych
w studium przyjmiemy wskaznik 2,1 osoby na jedno mieszkanie.

Przyjmujgc zatozenie, Zze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w mieScie bedzie
powstawac¢ na dziatkach o przecietnej powierzchni 3000 m? (0,3 ha), wyznaczone nowe
tereny MN dadzg mozliwos¢ wydzielenia okoto 84 dziatek budowlanych.

Przy zatozeniu przecietnej powierzchni dziatki budowlanej 0,7 ha, wyznaczone tereny
zabudowy wielorodzinnej MW dadzg mozliwos¢ wydzielenia 8 dziatek budowlanych. Przy
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zatozeniu, ze na jednej dziatce budowlanej zlokalizowany zostanie budynek wielorodzinny z
10 mieszkaniami i przy wskazniku 2,1 osoby na jedno mieszkaniu, chtonnos¢ terenow
bedzie wynosita 378 osdéb.

Bilans chlonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium
(miasto Parczew)

Lp. Funkcja Powierzchni |Udziat Powierzchni |Liczba Chtonnos¢
a terenow |terenow aterenow |gospodarstw |terenu
wyznaczony |trwale do domowych |[liczba oséb]
chw zainwestowa | potencjalneg | [szt.]
studium nych [%] o]

w[ ha] zainwestowa
nia [ha]
1. |RM,RU 2,79 70% 0,84 2 4
2. |MN 252,44 90% 25,24 84 176
3. |MW 53,68 90% 5,37 80 168
4. |Razem 308,91 31,45 166 348

Zrédto: opracowanie wiasne

Odnoszgc liczbe gospodarstw domowych uzyskang w bilansie chtonnosci terendw do
wyliczonego wczesniej zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazong powierzchnig
uzytkowag budynkow w m2, otrzymujemy

Lp. Tereny planowane do | Liczba gospodarstw |Zatozona przecietna |Chtonnos¢
potencjalnej zabudowy |domowych [szt.] powierzchnia niezainwestowanych
uzytkowa budynku terenéw budowlanych
mieszkalnego [m?] wyrazona

powierzchnig
uzytkowg budynkéw

1. | Miasto Parczew 166 135 22 410
Zrédto: opracowanie wtasne

taczna powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktorg mozna zlokalizowa¢ w terenach do
potencjalnej zabudowy wynosi 22 410 m2 i przy uwzglednieniu prognozowanej liczby oséb w
2050 roku zaspokaja ona zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Uwzgledniajgc niepewnos¢ proceséw rozwojowych gminy, zaplanowano w studium
mozliwos¢ zrealizowania takiej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ktora
przekracza zapotrzebowanie na nowg zabudowe 0 15,3 %.

Wyznaczone w studium na terenie miasta Parczewa tereny zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej
majg tgczng powierzchnie 352,54 ha.

Podkreslic nalezy, iz nie wszystkie tereny sg nowymi terenami przewidzianymi do
zainwestowania, niektore z nich sg czesciowo lub catkowicie zainwestowane.

Tereny ZP o pow. 25,81 ha (zieleni urzagdzonej, komponowanej) nie wigzg sie z lokalizacjg
zabudowy zwigzanej w prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Obszary o powierzchni 43,33 ha i funkcji KK, ZC, KS, E, W, K,O; G, C zaliczone do terenéw
zurbanizowanych i terenéw infrastruktury technicznej w chwili obecnej sg w 80%
zainwestowane i uzytkowane, w zwigzku z tym 43,33 ha x 80% daje 3,45 ha do potencjalnegj
zabudowy.
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Tereny ZD (istniejgce ogrodki dziatkowe) nie wigzg sie z lokalizacjg zabudowy zwigzanej w
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Powyzsze tereny zurbanizowane lub pod funkcje zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej sg trwale zainwestowane od wielu. Studium sankcjonuje ich obszar, ktory
pokrywa sie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
dogeszczenie zabudowy w ich obrebie jest praktycznie niemozliwe, w zwigzku z tym
powyzsze funkcje nie wptyng w sposob odczuwalny na bilans miejsc pracy na terenie gminy.

W przypadku terenéw obstugi komunikacji z dopuszczeniem ustug KS oraz terendw zieleni
urzgdzonej z dopuszczeniem ustug sportu ZP,US o fgcznej powierzchni 18,8 ha, przewiduje
sie ok. 30% powierzchni do zainwestowania, w zwigzku z tym 18,8 ha x 30% daje 5,64 ha do
potencjalnej zabudowy.

Najwiekszym potencjatem Parczewa w zakresie posiadanych terendéw inwestycyjnych sg
tereny o funkcji U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i ustugi komercyjne) oraz
tereny P — tereny rozwoju biznesu (aktywnosci gospodarczej), P,O — tereny rozwoju biznesu
(aktywnosci gospodarczej), tereny gospodarowania odpadami.

W potudniowo — zachodniej czesci miasta na terenach P planowane jest utworzenie
podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej (strefy ustugowo — przemystowej), w celu
wykorzystania potencjatu naukowo — badawczego wojewddztwa lubelskiego. Potencjatu
opartego na bazie naukowo - badawczej uczelni wyzszych, przede wszystkim w sferze nauk
przyrodniczych, rolniczych, weterynaryjnych i medycznych, a takze technicznych. Planowana
jest lokalizacja obiektéw ustug nauki — inkubatora przedsiebiorczosci (dydaktyki, audytoria,
zaktady doswiadczalne, laboratoria), obstugi turystyki (hotele, ustugi gastronomii, rekreacji)
a takze park technologiczny, centrum logistyczne.

W terenach ustugowych U, stopien ich trwatego zainwestowania jest wysoki, w niektorych
zageszczenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej mozliwe jest
w niewielkim stopniu.

Mozna zatem zatozy¢, iz suma powierzchni wszystkich terenéw U+P+P,0 ma powierzchnie
236,74 ha z czego trwale zainwestowanych jest 40%, do zainwestowania pozostaje 142,04
ha.

Wyznaczone w studium tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej do
potencjalnego zainwestowania w Parczewie wynoszg: 142,04 ha + 5,64 ha + 3,45 ha =
151,13 ha.

Przy zatozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie tych terenéw na poziomie 0,2
moze powstaé zabudowa zwigzana =z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o
powierzchni uzytkowej 302,26 m? .

Umozliwi to powstanie nowych miejsc pracy na terenie miasta Parczewa. Uwzgledniajgc
niepewnos$¢ procesoéw rozwojowych gminy, przyjete wskazniki oraz przeprowadzone analizy
mozna stwierdzi¢, ze chtonnos¢ terendw zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, wyrazona powierzchnig uzytkowg budynkéw
przekracza zapotrzebowanie na tereny o takiej funkcji 6,8 %.

3.2. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy

Miasto Parczew na biezgco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej. Funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia $ciekdw - oznacza to, iz 90,9%
budynkéw mieszkalnych podtgczonych jest do kanalizacji. Natomiast 92,6% budynkow
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mieszkalnych korzysta z wodociggu. Najgorzej przedstawia sie sytuacja z siecig gazowa,
tylko 5,9% mieszkancow w miescie z niej korzysta, na terenie gminy tylko 0,2%
mieszkancoéw ma dostep do sieci gazowej. Przeprowadzona zostata sie¢ telefoniczna. Drogi
(ulice miejskie), sg w dobrym stanie technicznym, ciggle rozbudowywane sg ich powigzania,
stuzgce obstudze terendéw zainwestowanych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczew, wyznaczone zostaty z uwzglednieniem
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe
duzy nacisk poftozono na to, aby byly one wyznaczane przy istniejgcych ciggach
komunikacyjnych. Dzieki temu nowe tereny inwestycyjne majg dostep do drég publicznych —
(ulic miejskich). Drogi na terenie miasta majg nawierzchnie asfaltowg lub co najmniej
utwardzong, co powoduje, ze nie bedg konieczne znaczgce naktady zwigzane z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenéw. Potozenie terenow
przeznaczonych do zainwestowania przy drogach powoduje, ze sg one dodatkowo
wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng lub mozna je wyposazy¢ w infrastrukture
techniczng poprzez rozbudowe w niewielkim zakresie istniejgcych sieci.

Wydatki inwestycyjne w gminie Parczew corocznie utrzymujg sie na wysokim poziomie.
Zestawienie wydatkow inwestycyjnych w analizowanym przedziale czasowym (2014-2019)
latach zawarte jest w tabeli.

Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy tgcznie z miastem na prawach powiatu — gmina Par-
czew (ogo6tem), lata 2014-2019

Lp. | Dziat 2014 2015 2016 2017 2018 2019
w zt w zt w zt w zt w zt w zt

1. |Dziat 010 - Rol- | 711 940,13 |2436 992,44 |445428,10 |435986,73 |453729,13 |550 098,03
nictwo i fowiec-
two

2. |Dziat 600 - 3391 904,05 |3 962 381,58 |1 172 556,68 |4 283 264,74 |2 952 750,44 |2 977 959,41
Transport i
fgcznosc

3. |Dziat 700 - Go- |342 916,71 490 284,73 |251435,48 |447 536,78 |4 156 066,55 |181 156,67
spodarka
mieszkaniowa

4. |Dziat 750 - Ad- |3 854 744,55 |3 936 623,60 |3 904 878,20 |4 118 947,24 |4 611 343,13 |4 955 209,61
ministracja pu-
bliczna

5. |Dziat 754 - Bez-| 192 067,70 |140990,28 |160 186,63 |184 026,58 |232782,62 |210 242,91
pieczenstwo

publiczne i
ochrona prze-
ciwpozarowa

6. |Dziat 801 - 16 516 17 212 17 656 19 000 21 355 22 433
Oswiata i wy- 218,80 978,06 985,37 198,50 658,82 617,04
chowanie

7. |Dziat 851- 324 222,71 305 114,13 | 307 724,92 296 571,33 1298 979,50 |310824,87
Ochrona zdro-
wia

8. |Dziat 852- Po- |9688 525,67 |9 804 553,49 |18 672 5407 630,32 | 5419 870,06 |5 537 583,62
moc spoteczna 718,46

9. |Dziat 900 - Go-
spodarka ko-
munalna i
ochrona s$rodo-
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wiska

Ochrona powie- | 3 720 278,23 |1 437 255,52 | 136 590,41 1992 750,63 |2 221 915,36 | 103 113,57
trza atmosfe-
rycznego i Kkli-
matu

Gospodarka 17 584,61 257 246,93 303 447,67 |8 825,51 94 371,25 88,74
Sciekowa i
ochrona wod

Gospodarka 1046 553,04 | 1114 981,36 | 1 206 276,90 | 1 381 263,86 | 1 450 871,44 | 1681 967,76
odpadami ko-
munalnymi

10. | Dziat 921 - Kul- |1 144 162,55 |1 429 797,62 |1 052 391,76 |1 242 453,79 |1 205 316,69 |1 353 719,09
tura i ochrona
dziedzictwa na-
rodowego

11. | Dziat 926 - Kul- |676 454,86 |587 622,40 |615435,42 |771894,78 |1 346 873,48 |863 816,64
tura fizyczna

12. | Wydatki inwe- |7 703 282,68 |8 125 932,40 |1 747 953,90 |6 773 212,48 | 10 258 7 706 587,53
stycyjne 062,51

13. | Wydatki z bu- |45750558,35 |46299147,46 |48791244,66 | 58758227,19 | 64837329,78 |67996836,50
dzetu ogétem

Zrédfo: GUS, BDL

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe miasta okre$lono w oparciu o sporzgdzony bilans
terenbw przeznaczonych pod zabudowe na podstawie miejscowych planow

zagospodarowania  przestrzennego oraz  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.
Kolejnym kryterium wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej byta mozliwosci obstugi komunikacyjnej i
wyposazenie terendow w infrastrukture techniczng. Okreslono potrzebe realizacji inwestycji
celu publicznego, czyli tych nalezgcych w znacznym stopniu do zadan wtasnych gminy, ktére
majg kluczowe znaczenie dla warunkéw zycia mieszkancéow i ich funkcjonowania.

Obecny stan demograficzny miasta oraz potozenie predysponujg do rozwoju nowych funkciji
gtdwnie mieszkaniowych, przedsiebiorczosci, turystyczno-ustugowych. Wartos¢ chtonnosci
terenéw przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowac nalezy jedynie orientacyjnie, ze
Swiadomoscig, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego
faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym
nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe tereny zostang zabudowane, przez co
rozwdj infrastruktury spotecznej bedzie roztozony w czasie.

Potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacjg studium, wyrazone konkretnymi kwotami sg
bardzo trudne do okreSlenia, z uwagi na zmieniajgce sie czynniki ekonomiczne i
gospodarcze, w szczegolnosci zalezne od koniunktury na rynku firm wykonawstwa
budowlanego, duzg rozbieznos¢ w zakresie oferowanych cen wykonania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Ponadto dokument studium jest dokumentem wyznaczajgcym
polityke przestrzenng gminy na przyszte lata.

Nowe tereny w studium uzupetniajg istniejgcg zabudowe w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, odrzucono pojedyncze i rozproszone wnioski moggce rozpoczac
urbanizowanie przypadkowych i wyrywkowych terenéw doprowadzajgc do zblokowania
przysztych otwarc kierunkowych miasta.

Wydatki budzetowe

Suma wydatkow z budzetu gminy Parczew wyniosta w 2016 roku 48,8 min ztotych, co daje

3,3 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow ponad
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1,0% w poréwnaniu do roku 2015. Dla poréwnania wydatki Parczewa w 2015 r. ksztattowaty
sie na poziomie 46,3 min ztotych, w przeliczeniu na jednego mieszkanca stanowito to 3,1 tys
Zfotych.

Najwieksza czes$¢ budzetu gminy w 2016 r. zostata przeznaczona na pomoc spoteczng -
38%. Duza czes¢ wydatkow przeznaczona zostata na oswiate i wychowanie (36,2%) oraz na
administracje publiczng (8%). Wydatki inwestycyjne stanowity 1,7 min zitotych, czyli 3,6%
wydatkéw ogdtem.

Suma wydatkéw z budzetu gminy Parczew wyniosta w 2019 roku 68,0 min zfotych, co daje
4,7 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw ponad
1,4% w poréwnaniu do roku 2016. Udziat wydatkéw inwestycyjnych (2019) w wydatkach
ogotem wynidst 11,3%

Najwieksza cze$¢ budzetu gminy w 2019 r. w przeliczeniu na jednego mieszkanca zostata
przeznaczona w dziale oswiata i wychowanie 1 556,81 zt (32,4% ogdtu wydatkéw). Dziat
rodzina 26,5% wydatkéw, pomoc spoteczna — 7,4%, transport i tgcznos¢ 2,9%. 4,1 %
stanowity wydatki na drogi publiczne.

Najwazniejszg kwestig w rozwoju gminy i zapotrzebowaniu na poszczegdlne czynniki jak:
woda, gaz, energia, jest zabezpieczenie w mozliwosciach poboru, Ilub dostawy
poszczegolnych czynnikdéw. Aspekt dotyczgcy rozbudowy uktadow sieciowych wydaje sie
by¢ tu elementem wtérnym dla wielkosci naktadow na infrastrukturalne inwestycje gminy i nie
stanowi problemu wywotujgcego potrzebe ograniczania przestrzeni urbanizowanej
wyznaczonej w dokumencie studium.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze ,nowe otwarcia przestrzenne” w studium spetniajg
mozliwosci budzetowe gminy, a ich realizacja bedzie roztozona w czasie. i sterowane przez
wiadze, zgodnie z przyjetym w przysztosci wieloletnim programem inwestycyjnym.

Wieloletnia prognoza finansowa

Lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej warunkujg
powstanie nowych terenéw budowlanych (rozwojowych). Prowadzone inwestycje z zakresu
drogowych, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzace realizacji zadan wtasnych gminy
uzaleznione sg od mozliwosci pozyskania, wilasciwego wykorzystania i przeznaczenia
odpowiedniej wielkosci naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji.

Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenie w media, wyposazenie w obiekty uzytecznosci
publicznej warunkowany jest mozliwoscig pozyskania i przeznaczenia odpowiedniej
wielkosci naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji. Otwarcie i funkcjonowanie
nowych terendéw rozwojowych warunkujg lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej,
technicznej i spotecznej. Srodki pieniezne na realizacje sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy
pochodzi¢ bedg z budzetu gminy, zewnetrznych srodkéw publicznych (dostepnych przede
wszystkim w ramach programow finansowanych z Unii Europejskiej), a takze ze srodkow z
sektora prywatnego (np. w ramach projektéw partnerstwa publiczno-prywatnego). Sg to
gtébwne zrodta finansowania potrzeb gminy. Budzetu nie obcigzajg drogi wewnetrzne, ktére
finansujg osoby fizyczne i zainteresowane podmioty gospodarcze.

Dochody gminy mozna podzieli¢ na biezgce (podatki, w tym od nieruchomosci i optaty,
subwencja ogdlna, oraz dotacje i srodki przeznaczone na cele biezace) oraz majgtkowe (ze
sprzedazy majatkoéw, z tytutu dotacji oraz srodkdw przeznaczonych na inwestycje).

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Parczew na lata 2020-2040 wynika, ze do roku
2040 dochody gminy bedg sukcesywnie wzrastac. W roku 2032 dochody gminy osiggng 82
min ztotych i w kolejnych latach prawdopodobnie utrzymajg sie na podobnym poziomie
Jednoczesnie przewiduje sie zwiekszony poziom wydatkow inwestycyjnych. Mozna
zaktadac¢, iz zaplanowane przedsiewziecia ujete w WPF mieszczg sie w planowanych
kwotach wydatkdéw biezgcych i majgtkowych dla lat objetych dokumentem.

Planowane inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy odbywaé sie bedg
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przede wszystkim w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, czyli m.in. prawa
budowlanego, prawa zamowien publicznych oraz o finansach publicznych. Inwestycje
infrastrukturalne, a zwtaszcza ich sposéb i kolejnos¢ realizacji okres$lajg inne dokumenty,
takie jak: plany i programy m.in. wieloletnie finansowe oraz strategie. Sg to nakfady
ponoszone przez jednostke samorzadu terytorialnego, w tym przypadku gmine Parczew i
gminie bedg stuzyé. Sporzadzenie w przysziosci planu miejscowego na podstawie
opracowanego studium, przyniesie gminie korzysci dtugoterminowe w postaci wzrostu
podatkéw od nieruchomosci. Z korzysci krotkoterminowych mozna wymieni¢ mozliwo$¢
pobrania optaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po
uchwaleniu planu.

Nakfady finansowe dla potrzeb realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej moga
by¢ zrbwnowazone czesciowo przez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
planéw miejscowych. Ww. inwestycje, nalezgce do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane
w miare mozliwosci i zdolnosci finansowych gminy, okreslonych poprzez uchwaty budzeto-
we.

4. STRUKTURA TERENU

W ramach policentrycznej struktury systemu osadniczego, zgodnie z KPZK 2030

podstawowe elementy miejskiej struktury osadniczej wojewddztwa stanowig:

—osrodek metropolitalny wskazany do wzmacniania funkcji miedzynarodowych i krajowych:
Lublin,

—osrodki subregionalne: Biata Podlaska, Chetm, Putawy i Zamosc¢,

—o$rodki lokalne:

x wspotuczestniczacy w rozwoju funkcji metropolitalnych: Swidnik,

X petnigce wazng role w zakresie funkcji sektora publicznego: Bitgoraj, Hrubieszow,
Janow Lubelski, Krasnystaw, Krasnik, Lubartéw, teczna, tukéw, Miedzyrzec Podlaski,
Opole Lubelskie, Parczew, Radzyn Podlaski, Ryki, Tomaszéw Lubelski, Wiodawa,

— pozostate miasta

x wspomagajgce dyfuzje potencjatu metropolitalnego: Piaski, Bychawa, Betzyce,

x wskazane do wzmocnienia krajowych i regionalnych funkcji specjalistycznych:
Kazimierz Dolny, Zwierzyniec, Nateczéw, Krasnobréd, Deblin, Szczebrzeszyn,
Terespol, Poniatowa, Rejowiec Fabryczny,

x koncentracji funkcji podstawowych i rozwoju ponadlokalnych funkcji specjalistycznych:
Annopol, Jozefow nad Wistg, Kock, Modliborzyce, Ostrow Lubelski, Stoczek tukowski,
taszczow, Tyszowce, Tarnogréd, Frampol.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego za  o$rodki
predysponowane do rozwoju infrastruktury wspomagania gospodarki opartej na wiedzy i
rozwoju inteligentnych specjalizacji regionu uznaje aglomeracje lubelskg, osrodki
subregionalne, osrodki lokalne wskazane do rozwoju funkcji subregionalnych.
Jako gtowne osrodki koncentracji przemystu w obszarze wojewddztwa wskazuje sie:
aglomeracje lubelskg i miasta: Biata Podlaska, Chetm, Pultawy, Zamos$é¢, Bitgoraj, Krasnik,
tukéw, Lubartow, teczna, Ryki, Janow Lubelski, Radzyn Podlaski, Krasnystaw, Tomaszow
Lubelski, Parczew, Miedzyrzec Podlaski, Stoczek tukowski, Rejowiec Fabryczny, Bychawa,
Betzyce, Deblin, Poniatowa.
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Za gtdbwne ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej PZWL uznaje strefy o specjalnych
warunkach inwestowania. Na terenie miasta planowana jest podstrefa Specjalna Strefa
Ekonomiczna.

4.1. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
przeznaczenia terenéw

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego ustala dominujgce

kierunkowe funkcje rozwojowe dla Parczewa {peza-mieszkalrictwerm):

—os$rodek lokalny petnigcy wazng role w zakresie funkcji sektora publicznego;

—rewaloryzacja zdegradowanych dolin rzecznych;

—o$rodek koncentracji obiektéw zabytkowych (powyzej 5 wpisow do rejestru zabytkow);

—rewaloryzacja oraz rewitalizacja uktadow i zespotéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych;

— eksponowanie sanktuariow i miejsc pielgrzymkowych;

—osrodek koncentracji przemystu w obszarze wojewodztwa;

—ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej: strefa o specjalnych warunkach inwestowania
- planowana podstrefa Specjalnych Stref Ekonomicznych, gtéwna strefa przedsiebiorczosci
0 pow. przekraczajgcej 100 ha;

—restrukturyzacja osrodka gospodarczego poprzez wspieranie rozwoju przemystow wysokiej
techniki w miastach;

—osrodek potozony na kierunkach szlakow kulturowych:

0 zasiegu europejskim: Via Jagiellonica — Szlak Jagiellonski Krakéw — Lublin — Wilno
(jedna trasa: Annopol, Krasnik, Betzyce, Lublin, Kock, Radzyn Podlaski, Miedzyrzec
Podlaski; druga trasa: Ostréw Lubelski, Parczew, Piszczac, Terespol),

o zasiegu regionalnym: Szlak Architektury Sakralne;j;

— element systemu powigzan kolejowych: linie kolejowe o znaczeniu regionalnym;

—adaptacja wraz z zapewnieniem mozliwosci rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego w
odniesieniu do Igdowiska dla $migtowcdw (sanitarnych);

—miedzygateziowy wezet o znaczeniu ponadlokalnym integrujgcy transport kolejowy i
drogowy;

—zapewnienie warunkéw przestrzennych dla perspektywicznej realizacji gazociggu DN 600 —
300;

— jako gtéwne elementy struktury regionalnej sieci szerokopasmowe;j:

—wezty szkieletowe: Lukéw, Biata Podlaska, Parczew,

— sieC szkieletowg wojewodzkg na kierunkach: Siemiatycze (woj. podlaskie) — Biata Podlaska
— Wiodawa — Chetm — Krasnystaw, Biata Podlaska — tukéw — Parczew — Lubartow —
Lublin,

— instalacja przewidziana do zastepczej obstugi przetwarzania odpadami komunalnymi,

—uwzglednianie ucigzliwosci oddziatywania istniejgcych i planowanych obiektéw
sktadowania, zbierania i utylizacji materiatéw niebezpiecznych.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w studium stanowig akceptacje istniejgcego obrazu
przestrzennego miasta i przewidujg kontynuacje dalszego rozwoju struktury przestrzennej
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miasta. zastanyeh—rozwigzah. Dominujgcym wskazaniem jest wzmocnieniem funkcji

miejskich i gospodarczych.

— Adaptacja uksztattowanego historycznie uktadu miejskiego, t.j. centrum i dawnych
,przedmies¢” wraz z jego ustabilizowanymi funkcjami (gtéwnie mieszkalno — ustugowymi
oraz administracyjnymi) z rewaloryzacjg tkanki architektonicznej;

— Adaptacja istniejgcych terendéw mieszkaniowych z podniesieniem standardu jakosci zycia;

— Adaptacja zainwestowanych przemystowo terendéw do funkcji zwigzanych z rozwojem
aktywnosci gospodarczej;

— Akceptacja potrzeb inwestycji mieszkaniowych MWH — jako kontynuacja istniejgcych
osiedli mieszkaniowych u zbiegu ulic Al. Jana Pawta Il i Polnej oraz {(MN} na terenach
pomledzy dollna rzek| Konotopy i obwodnlca srodmlejska ul. Jana Paw’fa Il (na po’fudnle do

mlas%a— Ponadto - uzupe’mlenle zabudowy Jednorodzmnej w rejonie ulicy Dworcowej (do
granicy miasta).

—Wzmocnienie funkcji przyrodniczej (zwtaszcza dolin rzecznych) poprzez proponowane
wprowadzenie terendw zieleni wysekiej urzgdzonej (komponowanej) oraz terenow fak i
tegow.

Studium proponuje utworzenie terenéw rozwojowych:

—osrodka przemystowego w dogodnie skomunikowanym rejonie pomiedzy terenami
kolejowymi i drogg wojewddzkg nr 813. Jest to obszar predysponowany do lokalizaciji
ustalonego Planem Zagospodarowanla Przestrzennego WOJewodztwa Lubelsklego

spezwezege obszaru planowanej podstrefy SpeCJaInych Stref Ekonomlcznych Stan0W|
to szanse rozwoju gospodarczego poprzez zorganizowane struktury przestrzenne
stanowigce oferte dla inwestorow.

—otwarcie nowych terendw inwestycji specjalnych, zwigzanych z funkcjami rozwojowymi
miasta — np.: park technologiczny, centrum logistyczne, inkubator przedsiebiorczosci,
osrodek obstugi turystki lub inne — na obszarze w rejonie wjazdu do miasta od strony
Lubartowa. Jest to generalnie rejon przypuszczalnej historycznej lokalizacji stacji
przystankowej dworu krolewskiego na trasie z Krakowa na Litwe — zwane do dzisiaj
Krolewskl Dwor By’fa to pierwsza przes’ranka powstama najplerw WS s’ruzebnej dWOI'OWI a

Gtowne kierunki dziatah na terenie miasta powinny by¢ skierowane na poprawe tadu
przestrzennego oraz ochrone przed degradacjg przestrzeni.

Za korzystne proponowane zmiany w strukturze przestrzennej miasta nalezy uznac
znaczgcy przyrost terendw zieleni urzadzonej (ogdélnodostepnej), ktéra sprzyja rozwojowi i
jakosci zycia mieszkancow.
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4.2. Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Naczelng zasadg przyjeta w studium jest zasada ochrony tadu przestrzennego,
usankcjonowana réwniez ustaleniami Planu Wojewoddztwa Lubelskiego. Zasada ta ma by¢
realizowana poprzez stymulowanie zabudowy tj.:

— bardziej efektywne wykorzystanie terendéw zainwestowanych,

— zapewnienie odpowiednich walorow architektonicznych nowej i przeksztatconej zabudowy,
— ksztattowanie optymalnej sieci osadniczej o wielofunkcyjnym modelu.

Generalng zasadg przyjeta przy opracowywaniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Parczewa byto wytonienie trzech zasadniczych grup obszarowych:

— terenéw zainwestowanych

— teren6éw rozwojowych, przeznaczonych do zainwestowania

—terendw wytaczonych z zainwestowania., w—tym—terendw—objetych—catkewitym—zakazem-
zabudewy-

Wobec terenéw zainwestowanych oraz terendw przeznaczonych do zainwestowania
wyznaczono w prejekeie studium przewidywany sposob ich uzytkowania. Zasadg generalng
jest niedopuszczanie do powstawania obiektéw ucigzliwych (ucigzliwych ustug, ucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej) wewnatrz lub w bezposrednim sgsiedztwie terendow
mieszkaniowych oraz chronienie przed zainwestowaniem terendéw pozostajgcych poza
obszarem zainwestowanym i obszarami wyznaczonymi jako rozwojowe {eméwionych—w-

Przyjeta zasada jest w peini zgodna z ideg ksztattowania modelu optymalnego miasta
wielofunkcyjnego oraz przyjetg w—Planie—Wejewddzkim zasadg elastycznosci polityki
przestrzennej wobec mozliwosci lokalizowania nowych funkcji. Rowniez uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego wskazaly na konieczno$¢ zastosowania w miescie
rozwigzan utatwiajgcych warunki inwestowania nie—tyke poprzez wskazanie terenow

odp0W|edn|ch dIa roznego rodzaju mwestyCJl ale—i—ograniczenie—barier——obwarowati—

Na etapie sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany, dopuszcza sie modyfikacje gra-
nic obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej wyznaczonych w studium, jednak nie
wiekszg niz 30,0 m od linii rozgraniczajgcych obszaréw (terendw), okreslonych na rysunku
studium.

W wyznaczonych terenach realizowane bedg funkcje zapewniajgce obstuge podstawowych
potrzeb mieszkancow miasta, w tym urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
O konkretnym rozmieszeniu funkcji w obrebie terendw wyznaczonych w studium, przesagdzi
plan miejscowy lub jego zmiana. Dopuszcza sie wymiennos¢ funkcji w wyznaczonych tere-
nach.

Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenéw nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci sSrodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.




Rolnicza przestrzen miasta R i RZ (z wyjgtkiem obszaréw urbanizowanych, stref rekreacyjno
- wypoczynkowych) obejmujgca dotychczasowe grunty orne, fgki, pastwiska podlega
ochronie i powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze wzgledéw produkcyjnych,
ekologicznych i krajobrazowych.

R - tereny rolne wyznaczone w studium nalezy rozumie¢ jako zasadniczo wykluczone z
zabudowy. Mozliwa jest rozbudowa, przebudowa, wymiana, adaptacja budynkéw w obrebie
istniejgcej zabudowy rolniczej. Dopuszcza sie zmiane funkcji zabudowy siedliskowej na cele
zabudowy mieszkaniowej.

RZ - tereny tak, tegi

Ponizsze ustalenia odnoszg sie rowniez do terendw opisanych na rysunku studium w
legendzie do uchwaty:

Nr VII1/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku - ,taki, tegi”,

RZ - to tereny zlokalizowane najczesciej w poblizu ciekéw wodnych, wytgczone z zabudowy.
Dopuszcza sie zagospodarowanie terendow poprzez realizacje obiektéw matej architektury,
boisk, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych itp. Realizacja zbiornikéw wodnych.
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MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Dopuszcza sie adaptacje i realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach,

ktorej istnieje mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych

wielorodzinnych.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej jako forme wzbogacajgcg przeznaczenia tych terenow:

—dopuszcza sie wydzielenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

—dopuszcza sie wydzielenie terendéw ustug publicznych, komercyjnych i rzemiosta,
stuzgcych obstudze mieszkahcow np.: (szkoty, przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty
kultury, Swigtynie, urzedy, obiekty administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu itp.),
a takze hotele, ustugi ponadpodstawowe, obiekty instytucji naukowych, spotecznych;

—dopuszcza sie wydzielenie terendw rekreacyjnych, obiektow sportowych, ogrodéw, parkow,
zielencow itp.;

—obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu miejscowego;

—ponadto dopuszcza sie wydzielenie terendw zwigzanych z realizacjg obiektow obstugi
komunikacji w tym np.: myjnie samochodowe, stacje paliw, dojazdy itp.;

— zakazuje sie lokalizacji funkcji produkcyjnych.

Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Parczewa objetego wpisem do rejestru

zabytkow, wyklucza sie lokalizacje myjni samochodowych i stacji paliw oraz na tym terenie w

obszarze rynku i kwartatow, w ktorych zabudowa ksztattowana jest jako zwarta zabudowa

mieszkaniowa nalezy utrzymac ten typ zabudowy.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

Dopuszcza sie adaptacje i realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach,
ktorej istnieje mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej jako forme wzbogacajgcq przeznaczenia tych terendw:

48



—dopuszcza sie wydzielenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
zagrodowej;

—dopuszcza sie wydzielenie terendw ustug publicznych, komercyjnych i rzemiosta,
stuzgcych obstudze mieszkahcow np.: (szkoty, przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty
kultury, Swigtynie, urzedy, obiekty administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu itp.);

—obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu miejscowego;

—ponadto dopuszcza sie wydzielenie terendw zwigzanych z realizacjg obiektéw obstugi
komunikacji w tym np.: myjnie samochodowe, stacje paliw, dojazdy itp.;

— zakazuije sie lokalizacji funkcji produkcyjnych.

Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Parczewa objetego wpisem do rejestru

zabytkéw, wyklucza sie zabudowe zagrodowsg, lokalizacje myjni samochodowych i stacji

paliw oraz na tym terenie w obszarze rynku i kwartatow, w ktérych zabudowa ksztattowana
jest jako zwarta zabudowa mieszkaniowa nalezy utrzymac ten typ zabudowy.

RM,RU - tereny zabudowy zagrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Realizacja zabudowy zagrodowej, w ramach, ktérej dopuszcza sie ustugi na rzecz rolnictwa
zwigzane z produkcjg rolng, hodowlang, ogrodnicza.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

U — tereny zabudowy ustugowej

Ponizsze ustalenia odnoszg sie rowniez do terendw opisanych na rysunku studium w

legendzie do uchwaty:

—Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku - ,tereny ustug”,

—Nr XLVI1/298/2010 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 03 wrzesnia 2010 roku - ,tereny
ustug lub administracji”.

Dopuszcza sie adaptacje i realizacje zabudowy ustugowej w ramach, ktérej istnieje
mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej dopuszcza sie realizacje ustug: publicznych, komercyjnych, rzemiosta, ustug
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sportu i rekreacji, turystyki, obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji, dojs¢, dojazddw,
parkingow, terenéw zieleni, itp.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej jako forme wzbogacajgcg przeznaczenia tych terendw dopuszcza sie wydzielenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach wydzielonych
terenéw U.

Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Parczewa objetego wpisem do rejestru
zabytkow, wyklucza sie lokalizacje myjni samochodowych i stacji paliw.

P — tereny rozwoju biznesu (aktywnosci gospodarczej),

P,O - tereny rozwoju biznesu (aktywnosci gospodarczej), tereny gospodarowania

odpadami

Ponizsze ustalenia odnoszg sie réwniez do terendéw opisanych na rysunku studium w

legendzie do uchwaty:

—Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku - ,tereny
aktywnosci gospodarczej, obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw”,

—Nr XLVIII/298/2010 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 03 wrzesnia 2010 roku - ,tereny
aktywnosci gospodarczej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw” oraz ,tereny
rozwojowe 0O szczegolnych predyspozycjach do rozwoju réznych form aktywnosci
gospodarczej”.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej w ramach wydzielonych terenéw P oraz
P,O.

Kierunkowe zagospodarowanie to realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych, rzemiosta produkcyjnego, hurtowni oraz towarzyszgcego im zaplecza,
realizacja ustug publicznych i komercyjnych, ponadto dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
obstugi komunikacji np.: (garaze, dojazdy, parkingi w tym parkingi dla samochodow
ciezarowych, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe), stacji paliw, urzgdzen
infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej itp.

W celu zmniejszenia antropopresji terenow aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych w
potudniowo-zachodniej czesci miasta i podniesienia ich walorow krajobrazowych, wskazane
jest w planie miejscowym wprowadzenie zieleni ostaniajgcej architekture przemystowg i
ustugowa.

W terenach P,O0 — dodatkowo dopuszcza sie Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadéw
Komunalnych.
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W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen oznaczonych na rysunku studium
symbolem P i P,O dopuszcza sie rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem instalacji
fotowoltaicznych. Sg to obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji obiektéw i
urzadzen do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych. Plan miejscowy rozstrzygnie o konkretnych lokalizacjach inwestycji.

Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktéorym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie ze
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, okresli plan miejscowy dla konkretnej
inwestycji. Nie moze ona wykracza¢ poza obszary wskazane w studium na ten cel.

Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Parczewa objetego wpisem do rejestru
zabytkéw, wyklucza sie lokalizacje myjni samochodowych i stacji paliw oraz wyklucza sie
lokalizacje obiektéw i urzgdzen do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Tereny infrastruktury technicznej

W sktad terenow wchodzg obiekty, urzadzenia i sieci: elektroenergetyczne, gazownicze,
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, gospodarowania odpadami w tym Punkty
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.

Dopuszcza sie wymiennos¢ funkcji w wyznaczonych terenach oraz uzupetnienie terenéw
infrastruktury technicznej o funkcje ustugowg - jako forme wzbogacajaca przeznaczenie tych
terenow.

KS - tereny obstugi komunikacji

Ponizsze ustalenia odnoszg sie rowniez do terendw opisanych na rysunku studium w

legendzie do uchwaty:

—Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku - ,tereny
komunikaciji (przystanki, parkingi, dworce)”.

Dopuszcza sie adaptacje i realizacje urzgdzen i obiektéw obstugi komunikacji w tym np.:
stacji paliw, garazy, dojazdow, parkingbw, warsztatbw samochodowych, myjni
samochodowych itp.

Dopuszcza sie wydzielenie terendw pod lokalizacje ustug jako forme wzbogacajacyg
przeznaczenie tych terendw. Ponadto przewiduje sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni izolacyjnej itp.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

Produkcja ogrodnicza oraz funkcja rekreacyjna.

Dopuszcza sie realizacje altan ogrodowych.

Jako forma wzbogacajgca przeznaczenie terendw mozliwa funkcja rekreacyjna np.: mate
boiska sportowe, place zabaw itp.
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ZP,US - tereny zieleni urzadzonej (komponowanej) z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
sportu i rekreacji

Teren ZP,US w otoczeniu zbiornika wodnego (zalewu ,Relaks”), proponowane
przeznaczenie - rozwdj bazy turystyczno — rekreacyjnej i noclegowej powigzanej z
wykorzystaniem zbiornika wodnego. Realizacja miejsc do parkowania zaspakajajgcych
potrzeby projektowanego przeznaczenia, ustalona na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

Zagospodarowanie terenu obiektami kubaturowymi, trwale zwigzanymi z gruntem
dopuszczalne poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (1%) wyznaczonym na rysunku studium.

Dla terenu ZP,US; jak rowniez dla pozostatych terenow ZP - zieleni urzgdzonej

(komponowanej) oraz terenéw opisanych na rysunku studium w legendzie do uchwaty:

—Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku - ,parki, tereny
zieleni urzgdzonej (wysokiej, niskiej, izolacyjnej)’, mozliwa jest lokalizacja np. plazy
miejskiej, placu zabaw, amfiteatru lub muszli koncertowej z miejscami dla widowni, tawek,
altan, szaletéw miejskich. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzgdzen do aktywnosci
fizycznej na Swiezym powietrzu m. in. sitowni, placu do street workoutu, skateparku,
obiektow matej architektury itp.

Ponadto: realizacja bulwaréw miejskich, placéw miejskich, infrastruktury technicznej —

chodniki, $ciezki rowerowe, alejki, oswietlenie terenu itp. oraz realizacja miejsc do

parkowania zaspakajajacych potrzeby projektowanego przeznaczenia, ustalona na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

KK - tereny kolejowe; KK,U - tereny kolejowe, tereny zabudowy ustugowej; KK,P -
tereny kolejowe, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw

W skfad terenow wchodzg obiekty i urzgdzenia infrastruktury kolejowej. Dopuszcza sie
adaptacje i realizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury kolejowe;j.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen oznaczonych symbolem KK,U
stanowigcych tereny kolejowe, umozliwia sie wydzielenie terenéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — funkcja ustugowa.

W  strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen oznaczonych symbolem KK,P
stanowigcych tereny kolejowe, umozliwia sie wydzielenie terendw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — funkcja produkcyjna, w tym obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny.

ZC - tereny cmentarzy, utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych cmentarzy, dopuszcza
sie infrastrukture techniczng, zachowanie cennej zieleni.

WS - tereny wéd powierzchniowych

Ponizsze ustalenia odnoszg sie réwniez do terendw opisanych na rysunku studium w

legendzie do uchwaty:

—Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku - ,zbiorniki
naturalne i sztuczne”.

Zbiorniki wodne o funkcji retencyjnej, rekreacyjnej dopuszcza sie przebieg infrastruktury

technicznej.




Parametry i wskazniki urbanistyczne

W terenach inwestycyjnych, w planie miejscowym dla nowo projektowanej zabudowy zaleca
sie przyjmowanie ponizszych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Zalecenia,
nalezy rozumie¢ jako sugestie do zastosowania przy tworzeniu ustaleh planu, ktore
uwarunkowane sg wzgledami funkcjonalnymi, estetycznymi lub ochronnymi.

Zalecenie - to mozliwos¢ optymalnego wyboru rozwigzania, nie ma charakteru
obligatoryjnego.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych zaleca sie nastepujgce gabaryty:
Na terenie ukfadu urbanistycznego miasta Parczewa, objetego wpisem do rejestru zabytkow
wysokos$é zabudowy maksymalnie do 12 m, kat nachylenia potaci dachu od 25° do 45° .

Dla pozostatych budynkéw poza uktadem urbanistycznym miasta zaleca sie:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej budynki o wysokosci do 20,0 m,

—dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wolno stojgcej, blizniaczej, szeregowej),
budynki o wysokosci do 12,0 m,

—dla zabudowy zagrodowej budynki o wysokosci do 12,0 m,

—dachy o kgtach nachylenia potaci do 45°.

Dla wszystkich terenéw w miescie:

—dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =zaleca sie
zabudowanie obiektami kubaturowymi do 50% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy
ustugowej, produkcyjnej do 70% powierzchni dziatki,

—zaleca sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy zagrodowe]
20%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40%, ustugowej, produkcyjnej 20%.
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Zaleca sie minimalng powierzchnie dla dziatek nowo wydzielanych w zabudowie:
— mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 500 m?

— ustugowej - 500 m?

— produkcyjnej — 1000 m?

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna dopusci¢ odstepstwa od
wyzej wymienionych zasad zabudowy oraz parametrow zabudowy, jesli wynika to z
istniejgcego  zagospodarowania, zabudowy na terenach sasiednich lub specyfiki
prowadzonej dziatalnosci. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publiczne;j.

Dla dziatek przeznaczanych pod dziatalnos¢ ustugowg, produkcyjng, sktady, magazyny oraz
obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, parametry
i wskazniki zabudowy uzaleznione sg od funkcji obiektu i nalezy ustala¢ kazdorazowo,
zgodnie z potrzebami w planach miejscowych w zaleznosci od specyfiki przewidywanych
przedsiewziec.

Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyczne, sportu i rekreacji, parametry i wskazniki
zabudowy nalezy ustalac w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
zaleznosci od przewidywanego zakresu inwestycji oraz planowanych obiektow wypoczynku,
sportu i rekreacji z towarzyszgcym zapleczem administracyjno - gospodarczym.

Zagospodarowanie terenéw winno nastepowa¢ w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych =zasad fadu przestrzennego i
zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony srodowiska.
Zmiany funkcji terendw okreslone w niniejszym studium nie mogg powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska.
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4.3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobow

Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie miasta nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

Zasady, majace na celu ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych obowigzujg na

catym obszarze miasta Parczewa:

—zakaz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw i wod;

— podejmowanie dziatah zmierzajgcych do zwiekszania naturalnej retencyjnosci terenéw

—ochrona dolin rzecznych przed odwodnieniem;

— uporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej (b. zaawansowane na terenie miasta);

— eliminacja ognisk zanieczyszczeh wod podziemnych;

—wykluczenie lokalizacji obiektow ucigzliwych dla $rodowiska — ewentualne zjawiska
ucigzliwe na obszarach aktywnosci gospodarczej powinny zawiera¢ sie w granicy wtadania
terenem, a ich ucigzliwos¢ w zadnym razie nie moze oznaczaC zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych;

—racjonalne stosowanie nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin —
nalezy prowadzi¢ monitoring zanieczyszczen wdd pochodzgcych z chemizacji rolnictwa
oraz egzekwowaC przewidziane prawem sankcje wobec rolnikbw podejmujgcych
nieprawidiowe dziatania w tym zakresie.

Udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych nie wystepujg na obszarze miasta
Parczewa.
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Zasady ochrony w Przyrodniczym Systemie Miasta i Gminy

»LAneks do Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby sporzgdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Parczew”,
wskazuje ochrone przestrzeni planistycznej znajdujgcej sie w Przyrodniczym Systemie
Miasta i Gminy na zasadach ogélnych.

Zaleca sie chroni¢ doliny rzeczne poprzez ograniczanie lokalizowania nowej zabudowy,
dotyczy to w szczegdlnosci zaktadow przemystowych, duzych ferm hodowlanych a takze
zwartych monolitycznych form zabudowy kubaturowej, ktére to mogg zachwia¢ réwnowage
ekologiczng i zdysharmonizowac krajobraz:

—tworzenia nasypéw ziemnych poprzecznie do osi dolin rzecznych,

— sktadowania odpadow komunalnych, przemystowych i niebezpiecznych,

- odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do gruntu.

Na Obszar korytarzy ekologicznych ebewigzuje podlega ochronie planistycznej poprzez
wymég zachowanie i ksztattowanie ieh droznosci ekologiczno — przestrzenne;.
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Podstawowe watyezre zalecenia zwigzane z formutowaniem zasad ksztattowania

przestrzeni przyrodniczej dla potrzeb zagospodarowania przestrzennego wynikajg z

przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, szczegdlnie z art. 72. Wytyczne te odnoszg

sie do obowigzku utrzymania réwnowagi przyrodniczej i prowadzenia racjonalnej gospodarki

zasobami srodowiska. Obejmujg one przede wszystkim:

—zachowania i ochrony waloréw przyrodniczych miasta,

— okresleni dziatan majgcych na celu poprawe stanu srodowiska przyrodniczego,

— przedstawienie form ochrony planistycznej,

— okreslenie przyrodniczych powigzan obszaru miasta z terenami otaczajgcymi,

—ustalenie optymalnych uwarunkowah dla rozwoju réznorodnych form dziatalnosci
gospodarczej,

— okreslenie kierunkdw wzbogacenia ekologicznego miasta.

Wymienione watyeznre zalecenia powinny zostaé okreSlone podczas opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

Gtowne kierunki i priorytety dziatan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego to:

1. ochrona i pomnazanie dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla harmonijnego
rozwoju spotecznego i gospodarczedo;

2. zagospodarowanie terendw otaczajgcych obiekty zabytkowe w sposéb zgodny z ich
charakterem;

3. ochrona zabytkowych zatozen sakralnych — zespotu z rzymskokatolickim kosciotem
parafialnym p.w. sw. Jana Chrzciciela przy ul. Koscielnej;

4. rewaloryzacja zespotu obiektoéw kultowych religii zydowskiej;

5. uczytelnienie i zagospodarowanie szlakéw historycznych oraz szlakéw kulturowych

{wskazanyeh-na-mapie kierunkow):

6. utrzymanie ciggtosci tradycji i tozsamosci poprzez identyfikacje z miejscem zamieszkania,

. utrzymanie regionalno — historycznej skali i struktury jednostek urbanistycznych;

. skupianie zabudowy na =zasadzie dogeszczania istniejgcej struktury jednostek
urbanistycznych przy kontynuowaniu historycznego uktadu i charakteru;

. otaczanie wysokg zielenig obiektow dysharmonijnych;

. ograniczanie napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz sieci
podziemnych w otoczeniu obiektow i zespotéw zabytkowych;

. ksztattowanie form zabudowy nawigzujgcych do tradycyjnego budownictwa;

. utrzymanie obiektéw matej architektury wspéttworzgcych walory krajobrazu kulturowego.
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W rozdziale 2-Srodowisko kulturowe” okreslono:

—dominanty, akcenty,

— strefy ekspozycji, punkty widokowe,

— strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
— obszary dopuszczalnych przeksztatcen.

Kazdemu z tych elementow przyplsano generalne zasady kszta’rtowanla przestrzenl

Wykonywanle mlejscowych planéw zagospodarowanla przestrzennego dla wskazanego
(wedtug potrzeb biezgcych) obszaru, wymaga sprawdzenia jego potozenia i relacji w
stosunku do wyznaczonych stref oraz zastosowania odpowiednich zasad do nich
przyplsanych

5. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU S,YSTEM(')W KOMUNIKACJI,
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PUBLICZNEGO

5.1. Infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji uwzglednia dwie

grupy uwarunkowan:

—zewnetrzne, wynikajgce z planu zagospodarowania wojewoédztwa lubelskiego i wnioskéw
uzytkownikow przestrzeni planistycznej {rp--drogowedw,-energetykéw);

—wewnetrzne, ktére sg pochodng projektowanych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Parczewa.

Uwzglednienie tych dwoch grup uwarunkowan jako obligatoryjny warunek opracowywanego
Studium jest ponadto wsparte ustaleniami ekofizjografii i wymogami zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska.

Przestanki  ekofizjograficzne  stanowig czynnik powaznie  modyfikujgcy szereg
dotychczasowych kierunkdéw polityki przestrzennej, ktéra opiera sie na maksymalnie
dopuszczalnym wykorzystaniu walorow i zasobdw przestrzeni bez szkdéd i zubozenia
srodowiska przyrodniczego. Projektowana urbanizacja w niewielkim stopniu rozszerza
funkcjonalno — przestrzenny aspekt zagospodarowania, natomiast w obrebie istniejgcych
dotychczas form uzytkowania zwieksza ich ilosciowe obcigzenie srodowiskowe. Ponadto
w znacznym zakresie ma spowodowaé szeroko rozumiang poprawe warunkéw zycia
ludnos$ci i zdrowia publicznego. Zadaniem bowiem zasadniczym obstugi infrastrukturalnej
i komunikacyjnej miasta jest podniesienie standardow cywilizacyjnych i inzynieryjno —
technicznych istniejgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki urbanizacji miasta Parczewa sg w znacznym stopniu kontynuacjg dotychczasowych
tendencji w zakresie zabudowy i ochrony srodowiska. Tak wiec w omawianym obszarze
realizowane sg dwie przeciwstawne tendencje: wykorzystanie zasobdéw i waloréw — czynna
ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu. Z tych relacji wynikajg rowniez niektére elementy
infrastruktury technicznej, szczegodlnie w zakresie wyposazenia gminy w urzadzenia ochrony
hydrosfery, atmosfery i biosfery. W takim ujeciu infrastruktura techniczna oprocz funkgciji
podnoszgcych standard zamieszkiwania jest czynnikiem wzbogacajgcym metody i techniki
ochrony przyrodniczej, np.: w zakresie ochrony hydrosfery.
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UKLAD DROGOWY
Bregi-publiezre-wParezewietiezg-ponad-43;0-km- Na terenie miasta drogi publiczne dzielg

sie na: wojewodzkie, powiatowe i gminne.

Drogi wojewoddzkie
W obszarze miasta znajdujg sie trzy odcinki drog wojewddzkich o tgcznej dtugosci 10,345
km:
— Nr 813 relacji Miedzyrzec Podl. — Parczew — Ostréw Lub. — teczna;
o dt. 4226 km, (ulice: 1 Maja — 11 Listopada — Warszawska — Wojska Polskiego —
Laskowska);
— Nr 815 relacji Wisznice — Parczew — Siemien — Lubartéw,
o dtugosci 2.500 km, (ulice: 11 listopada — Lubartowska);
— Nr 819 relacji Parczew — Kotacze — towcza — Wola Uhruska,
o dtugosci 3.619 km, (ulica Koscielna).

o Edzkict 843 i 845 iaf - I .
Dla drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ parametry techniczne i uzytkowe jak dla drog klasy
G (gtéwne), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

Wykaz drég powiatowych miejskich (ulice)
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Lp. Nr drogi Nazwa drogi (ulicy) Klasa techniczna
1. |1250L ul. Siemienska Z
2. |1601L ul. Lipowa Z
3. [1608 L ul. Mickiewicza L
4. 11608 L ul. Witosa L
5. |1629L ul. Bema Z
6. |1628L ul. Strazacka 4
7. [1630L ul. Polna Y4
8. 1250 L ul. Kolejowa Z
9. |1635L Aleje Jana Pawta Il Z
10. |1636 L Aleje Zwyciestwa Z
11. |1637 L ul. Ogrodowa Z

Dla drég powiatowych - miejskich (ulice),

nimi.

Wykaz drég gminnych (ulice)

zaktada sie pozostawienie

dotychczasowego
przebiegu drog na terenie miasta, wraz z utrzymaniem rezerwacji terenu pod pas drogowy, o
parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajgcych klasie drogi Z lub L, zgodnie z
wykazem.

Drogi gminne — e—lgeznej—diugesei—1+0—km—— to pozostate ulice miejskie. Zapewniajg

obsiuge, komunlkacyjnq wszystklch obszarow funkcjonalnych mlasta oraz tgcznos¢ pomiedzy

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa
techniczna

1. 103830 L Parczew (ul. Wojska Polskiego) — Makoszka L

ul. Wojska Polskiego L
2. 103847 L Parczew (ul. Wtodawska) — dr. pow.1607L L

ul. Wiodawska L
3. 103848 L Parczew (ul. Wtadystawa Jagietty) — dr. woj.815 L

ul. Wtadystawa Jagietty L
4. 103872 L Parczew ul. Krancowa L
5. 103873 L Parczew ul. Dziatkowa L
6. 103874 L Parczew ul. Zielona L
7. 103875 L Parczew ul. Lgkowa L
8. 103876 L Parczew ul. Wodociggowa (do ul. Wiadystawa Jagietty) L

ul. Wodociggowa (do ul. Wiadystawa Jagietty) L
9. 103877 L Parczew ul. Parkowa L
10. 103879 L Parczew ul. Nowowiejska L
11. 103880 L Parczew ul. Plac Wolnosci | L
12. 103881 L Parczew ul. Plac Wolnosci Il L
13. 103882 L Parczew ul. Szeroka L
14. 103883 L Parczew ul. Zabia L
15. 103884 L Parczew ul. Nadwalna | L
16. |103885L Parczew ul. Nadwalna Il L
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17. 103886 L Parczew ul. Nowa L
18. 103887 L Parczew ul. Krotka L
19. 103888 L Parczew ul. PCK L
20. 103889 L Parczew ul. Kardynata Wyszynskiego L
21. 1103890 L Parczew ul. Sportowa L
22. 1103891 L Parczew ul. Spotdzielcza L
23. 1103892 L Parczew ul. Krzywa L
24. 1103893 L Parczew ul. Cicha L
25. 1103894 L Parczew ul. Pogodna L
26. |103895L Parczew ul. Harcerska L
27. 1103896 L Parczew ul. Dworcowa L
28. 1103897 L Parczew ul. Spokojna L
29. 103898 L Parczew ul. Prosta L
30. |103899 L Parczew ul. Zgodna L
31. 1103900 L Parczew ul. Poprzeczna L
32. |103901 L Parczew ul. Przemystowa L
33. 103902 L Parczew ul. Zbozowa L
34. |103911L Parczew ul. Sienkiewicza L
35. |103912L Parczew ul. Norwida L
36. 103913 L Parczew ul. Kraszewskiego L
37. 103914 L Parczew ul. Natkowskiej L
38. |103915L Parczew ul. Zeromskiego L
39. |103916 L Parczew ul. Stowackiego L
40. 103917 L Parczew ul. Orzeszkowej L
41. 103918 L Parczew ul. Konopnickiej L
42. 103919 L Parczew ul. Prusa L
43. 103920 L Parczew ul. Reymonta L
44, 1103921 L Parczew ul. Szpitalna L
45. 1103922 L Parczew ul. T. Chatubinskiego L
46. 103923 L Parczew ul. Marii Curie - Sktodowskiej L
47. 1103924 L Parczew ul. Biernackiego L
48. 103925 L Parczew ul. Pasteura L
49. 1103926 L Parczew ul. Broniewskiego L
50. 103927 L Parczew ul. Fryderyka Chopina L
51. 1103928 L Parczew ul. Baczyhskiego L
52. 103929 L Parczew ul. Tuwima L
53. 103930 L Parczew ul. Teczowa L
54. 1103931 L Parczew ul. Miodowa L
55. 103934 L Parczew ul. Kwiatowa L
56. |103935L Parczew ul. Szkolna L
57. 1103936 L Parczew ul. Zofii Walencow L
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58. 103937 L Parczew ul. Stoneczna

59. 103938 L Parczew ul. M. Kopernika

60. 103939 L Parczew ul. Kosmonautéw

61. [103940L Parczew ul. Ciotkowskiego

62. |103941 L Parczew ul. Gen. Fr. Kleeberga
63. |103943 L Parczew ul. Lesnych

64. 103944 L Parczew ul. Brzozowa

65. |103945L Parczew ul. Sosnowa

66. |103946 L Parczew ul. Akacjowa

67. 1103947 L Parczew ul. Partyzantow

68. 103948 L Parczew ul. Batalionéw Chtopskich
69. 103949 L Parczew ul. Swierkowa

70. 103950 L Parczew ul. Bukowa

71. 103951 L Parczew ul. Debowa

72. 1103952 L Parczew ul. Jodiowa

73. |103953 L Parczew ul. Jaworowa

74. 1103954 L Parczew ul. Armii Krajowej

75. 1104029 L Parczew ul. Kolejowa

76. 104032 L Parczew ul. Deszczowa

77. 1104034 L Parczew ul. Dr. Zygmunta Tomaszunasa
78. |104035L Parczew ul. Piwonia

79. 104036 L Parczew ul. Polna

80. |104037 L Parczew ul. Zbigniewa Herberta
81. 104038 L Parczew ul. Sktadnicowa

82. 104039 L Parczew ul. Tartaczna

| e e N O Y Y s e I I I i i I

Zakfada sie utrzymanie drég gminnych w dotychczasowych przebiegach i pasach drogowych
z mozliwoscig ich poszerzenia.

Dopuszcza sie korekte przebiegu drég lub rozbudowe uktadu drog gminnych (ulic),
wynikajgcg z potrzeb rozwoju przestrzennego, w zwigzku z tym w planie miejscowym
mozliwe jest wyznaczanie nie wskazanych na rysunku studium drég gminnych dojazdowych i
lokalnych oraz wewnetrznych lub korekte przebiegu wyznaczonych drog. Zaktada sie
sukcesywng poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drég gminnych w miescie w obszarze
terenéw juz zainwestowanych.

Uzupetniajgcg role w obstudze gminy w relacjach wewnetrznych petni¢ bedg drogi
wewnetrzne nie wskazane na rysunku studium oraz podsystem rowerowy.

Prognozy ruchu.

Prognozy ruchu wskazujg na dalszy wzrost ruchu samochodowego, zwlaszcza tam gdzie
pozostaty rezerwy przepustowosci. Na szacowane wartosci natezen ruchu wptyw bedg miaty
takie czynniki jak wskaznik motoryzacji, mobilnos¢ mieszkancéw, struktura podrozy
samochodem osobowym, transportem zbiorowym, rowerem i pieszo oraz rozwoj sieci
ulicznej.
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Drogi rowerowe — projektuje proponuje sie poprowadzenie turystyczno — rekreacyjnych

drog rowerowych tgezgeyeh-miaste-Parczewzkompleksem-LaséwParezewskich:

—wzdluz ul. Laskowskiej (dalej terenem gminy przez wie$ Laski w kierunku Stawow
Laskowsklch)

-z ul. KO|eJOW6j przez mestek most na rzece P|won|| (dalej terenem gminy drogaml polnymi
przez Krolewski Dwor wzdtuz linii kolejowej do drogi wojewddzkiej nr 815).

UKLAD KOLEJOWY

W zachodniej czesci miasta przebiega linia kolejowa nr 30 relacji tukéw — Lublin Pétnocny.

Obs’fugu1e ona dZ|eIn|ce przemys’fowo - sk’radowa Nm#&ﬁkejeﬂuje—ebeeme—rs%nﬁqey—

Linia kolejowa nr 30 relacji tukoéw — Lublin Pétnocny obstuguje rdéwniez ruch pasazerski.
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego do
najwazniejszych cech charakteryzujgcych LOM (Lubelski Obszar Metropolitalny) w aspekcie
funkcjonalnym nalezg m.in. infrastruktura kolejowa i uktad linii kolejowych umozliwiajgcy
organizacje kolei aglomeracyjnej, wspomagajgcej powigzania komunikacyjne. W tym
zakresie zrealizowano: potgczenie kolejowe regionalnego lotniska w Swidniku z Lublinem,
uruchomienie komunikacji szynobusowej (Lublin — Lubartéw — Parczew, Lublin — Krasnik —
Stalowa Wola — Rozwadow, Lublin — Rejowiec — Zamosg).

Zabrania sie odprowadzania woéd opadowych na obszar kolejowy i korzystania z kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekéw
bytowych na bytowych na obszar kolejowy.

W planowanych ciggach komunikacyjnych krzyzujgcych sie z linig kolejowg nalezy, co do
zasady stosowac skrzyzowania bezkolizyjne.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenéw z funkcji kolejowych na tereny zwigzane z
prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, obecnie uzytkowanych przez spofki kolejowe lub
prywatnych najemcéw wewnatrz terenu zamknietego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Wskazana na rysunku studium, funkcja w granicy terenu zamknietego, jest szansg aby
atrakcyjnie  zagospodarowaé  przestrzen, stanowigcg obecnie nieatrakcyjne i
niezagospodarowane uzytki. Proponowane przeznaczenie pozwoli na zwiekszenie
mozliwosci inwestowania na tym terenie, co w konsekwencji wptynie pozytywnie na rozwdj
okolicy i przyniesie korzysci mieszkancom oraz dodatkowe wplywy z tytutu podatkéw do
budzetu miasta.

Na terenie miasta Parczewa wystepujg tereny zamkniete, tereny te nie majg ustanowionych
stref ochronnych.

INFRASTRUKTURA KOMUNALNA
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Rozwéj infrastruktury komunalnej jest priorytetem warunkujgcym osiggniecie celu
generalnego tj. wszechstronnej poprawy warunkow Zzycia cziowieka w Srodowisku jego
zamieszkiwania i wzrost poziomu cywilizacyjnego spoteczenstwa.

Gospodarka wodno — sciekowa
Zasoby wodne w omawianym obszarze zabezpieczajg potrzeby komunalne w miescie.
Urzadzenia do poboru i rozrzgdu wody na cele konsumpcyjne i produkcyjne zapewniajg

petne pokrycie. Projektowane tereny zabudowy zagredewejijedneredzinne; mieszkaniowej
beda wymagaty rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej.

Zaktada sie zaopatrzenie terendw budowlanych w wode 2z grupowego systemu
wodociggowego, w tym rowniez do celdw przeciwpozarowych. Zaopatrzenie w wode dla
zabudowy potozonej poza strefg zasiegu sieci wodociggowej odbywacé sie bedzie z lokalnych
uje¢ wod.

Rozwdj infrastruktury wodociggowej bedzie nastepowac poprzez:
— unowoczesnianie infrastruktury zbiorowego zaopatrzenia w wode,
—rozbudowe sieci wodociggowych miejskich i zaktadowych.

Nalezy dgzy¢ do zapewnienia ochrony zasobéw wodnych dla uje¢ wod podziemnych,
poprzez nielokalizowanie inwestycji oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane Scieki i odpady oraz emitowane pyty i gazy, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

W odniesieniu do stref ochrony sanitarnej uje¢ wod funkcjonujgcych na terenie miasta
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustalenia wynikajgce
z decyzji ustanawiajgcych strefy ochronne uje¢ waéd.

Systemy kanalizacyjne nalezy utworzy¢ z zachowaniem uwarunkowan ekofizjograficznych.
Na terenie miasta Parczewa dziata jeden system kanalizacji zakonczony oczyszczalnig
Zlokalizowang w zachodnie] pétreecro—wsehedniej czeSci miasta w dolinie rzeki Piwonii.

W zakresie odprowadzania sciekow zaktada sie rozbudowe i modernizacje zbiorowych
systemow oczyszczania sciekow oraz rozwdj sieci kanalizacyjnej matych zaktadéw.
Dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw komunalnych na
obszarach nie objetych systemem zbiorczego odprowadzania sciekow komunalnych.

Nalezy dgzy¢ do rozbudowy kanalizacji deszczowej i urzgdzen podczyszczajgcych wody
opadowe na obszarach zurbanizowanych.

Generalng wytyczng polityki przestrzennej odnosnie zabezpieczenia potrzeb wodnych jest

systemowa gospodarka wodna. Nalezy stosowac nastepujace jej zasady:

—rownorzednie traktowaé wszystkich uzytkownikéw zasobow;

—niezbedne jest tgczne traktowanie zasobow wodnych na ktére sktadajg sie zaréwno wody
powierzchniowe, jak i podziemne; zasoby catej hydrosfery rejonu uwzglednione w bilansie
wodnym umozliwiajg zaspokojenie potrzeb komunalnych, rolnictwa, przemystu a ponadto
zmuszajg do podniesienia i ochrony stanu jako$ciowego wdd powierzchniowych,

—zwiekszenie zasobow wdd m. in. poprzez: retencje wdd powierzchniowych, spowalnianie
odptywu rzecznego, zahamowanie odptywu z terenéw odwadnianych, dostosowanie
uzytkowania terenu do warunkéw hydrograficznych

—dynamiczne podejscie do bilansu wodnego w granicach miasta czyli statg kontrole zuzycia
wody, weryfikowanie potrzeb wodnych uzytkownikow zasobdéw, uwzglednienie poprawy
obiegu wody (zwiekszenie zasobdw).

Gospodarka odpadaml




Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Lubelskiego 2017-20, Parczew
zaliczony zostat do Regionu Biata Podlaska gospodarowania odpadami komunalnymi.
Ograniczanie ilosci odpadow podlegajgcych sktadowaniu ma by¢ realizowane przez rozwaj
infrastruktury odzysku i recyklingu odpaddéw komunalnych, rozwdj instalacji termicznego i
biologicznego unieszkodliwiania odpadow. Likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow i
utrzymywanie sktadowisk odpadéw komunalnych, zgodnie ze standardami ochrony
srodowiska zminimalizuje to negatywne oddziatywanie skfadowisk odpaddéw na $rodowisko.

Energetyka

Elektroenergetyka

1. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ z sposob nie kolidujgcy z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi.

2. Usuniecie kolizji istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywacC sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy.

3. Wykonanie potrzebnych obostrzeh oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajgcych, powstatych
w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywac sie
bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy.

4. Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw (nieruchomosci) lub
zwiekszenie mocy elektrycznej do istniejgcych, nastgpi zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne przylgczenia oraz
dostarczania energii elektryczne;.

5. Dla potrzeb przytgczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng, modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie
mozliwosci budowy linii sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych
15/0,4 kV nie wskazanych rysunkiem studium.

6. Budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie
o uregulowanym stosunku prawnym w miejscu okreslonym m.in. wymogami technicznymi,
z dostepem od drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu ciezkiego. Dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki.

7. Zaktada sie lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztgczami w pasach
technologicznych. Szerokos¢ pasow technologicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng min. 1 m. W psach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow
oraz sktadowac¢ materiatow.

8. W planowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne (pasy technologiczne) pod
istniejgcymi i przewidywanymi linami napowietrznymi $rednich i wysokich napiec.
Zabudowa w obszarze strefy ochronnej jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujgcych przepiséw prawa i uzgodnienia z zarzadcg sieci:

9. Strefa ochronna dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN S$redniego napiecia
wynosi - 15 m (po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach),

10.Strefa ochronna dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN wysokiego napiecia
(110-kV) wynosi - 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach).

11.Zagospodarowanie w obszarze strefy ochronnej (paséw technologicznych) linii
napowietrznych jest mozliwe pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujgcych
przepisow.

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki:
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budowa lokalnych ekologicznych mini zrédet energii (np. mate elektrownie wodne, wiatrowe,
stoneczne, biogazowe itp.) do mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, stuzgcych do produkciji
energii elektrycznej i cieplnej wykorzystywanej gtébwnie na potrzeby mieszkancow.

Niekonwencjonalne zrédta energii

Wedtug Wojewodzkiego programu rozwoju alternatywnych zrodet energii dla wojewddztwa
lubelskiego, opracowanego przez Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie, 2006,
wojewodztwo lubelskie jest uznawane w kraju za uprzywilejowane pod wzgledem warunkow
do wykorzystania energii stonecznej.

Polska ma bardzo nieréwng dystrybucje promieniowania stonecznego w ciggu roku, 80%
catkowitego rocznego nastonecznienia przypada na okres szesciu miesiecy wiosenno-
letnich. Srednie roczne zachmurzenie nieba na Lubelszczyznie jest najnizsze w kraju i
ksztattuje sie na poziomie ponizej 65%, dlatego w tym regionie wystepujg najlepsze warunki
solarne do pozyskiwania energii stonecznej. Nie mniej w polskich warunkach klimatycznych
energie te, nalezy pozyskiwa¢ w skojarzeniu z innymi zrodtami energii, poniewaz jako jedyne
zrodto energii cieplnej optacalne jest tylko w okresie letnim. Zatem wskazane jest wspieranie
wykorzystywania energii stonecznej do celéw grzewczych jako wspomaganie systemoéw
konwencjonalnych, a takze promowanie rozwoju ogniw fotowoltaicznych.

Wykorzystujgc potencjat promieniowania stonecznego, dgzgc do poprawy stanu
ekologicznego srodowiska dopuszcza sie w studium w terenach oznaczonych symbolem P;
P,O lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych (stonecznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW .
Dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji - instalacji odnawialnego zrédta energii 0 mocy do
100 kW.

W poétnocnej czesci gminy Parczew poza obszarem miasta, zlokalizowane sg dwie
elektrownie wiatrowe o mocy przekraczajgcej 100 kW. Strefa ochronna zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od istniejacych
elektrowni minimalnie wkracza na potnocng czesc¢ miasta.

Telekomunikacja
W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

66



Zakfada sie rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

Przewiduje sie mozliwosc lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych, jak i
w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowe.

Gazownictwo

W celu zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego kraju w zakresie paliw, planowana jest
rozbudowa sieci gazociggdéw przesytowych.

W zwigzku z tym w studium zarezerwowano teren dla perspektywicznej realizacji gazociggu
DN 600 — 300 relacji Biatorus — Parczew — Putawy.

Zaktada sie rozbudowe i modernizacja gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia w ramach
gazyfikacji nowych obszarow.

Gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
opfacalnosci inwestyciji.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych w pasach drogowych, za zgodg odpowiedniego
zarzadcy drogi.

Podtgczenie odbiorcéw do sieci gazowej odbywaé sie bedzie, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci.

Zaopatrzenie w ciepto

W celu uzyskania dobrego stanu srodowiska proponuje sie rozwoj scentralizowanych
systemow cieptowniczych. Zaktada sie rozbudowe sieci infrastruktury komunalnej z
uwzglednieniem wigczania podmiejskich (urbanizujgcych sie) jednostek osadniczych w
miejskie systemy infrastruktury cieptowniczej. Zaleca sie, aby Zrodtem zaopatrzenia w ciepto
byly paliwa niskoemisyjne.

67



Obecnie gtéwnym zrodiem produkcji energii cieplnej jest wegiel, odnotowuje sie réwniez
wzrost matych lokalnych kottowni opalanych olejem lekkim i ciezkim, gazem ptynnym, a
takze biomasg i drewnem.

Zrédlem uzupetniajgcym zaopatrzenia w ciepto mogg by¢ odnawialne zrodta energii w tym
biomasa pochodzgca z rolnictwa, a takze promieniowanie stoneczne.

5.2. Obronnos$¢ i bezpieczenstwo publiczne
Realizacja celu wiodgcego dla zapewnienia petnej dostepnosci miasta do stuzb

odpowiedzialnych za bezpieczenstwo publiczne czyli realny wzrost poczucia bezpieczenstwa
mieszkancoéw poprzez:

Zapewnienie ochrony zdrowia mieszkancow jest elementem warunkujgcym

bezpleczenstwo spoieczne W—wejewed-ZMe—mbeJekmq—aktuany—wskazmk—Hesehkezek—

W celu zapewnienia medycznych dziatan ratowniczych osobom znajdujgcym sie w stanie

nag’fego zagrozenla zyC|a lub zdrowia twe&y—ae—aec—panshﬁewege—Ra%ewmetwa—

Parczewie dziata:

— Centrum Powiadamiania Ratowniczego,

— Szpitalny Oddziat Ratunkowy,

—Zespot Ratownictwa Podstawowego — jako podstawowa jednostka szpitalnego oddziatu
ratunkowego.

Zabezpieczenie przed kleskami zywiotlowymi

Ochrona przeciwpowodziowa: udroznienie koryt rzecznych Piwonii i Konotopy

Wzdtuz doliny Piwonii i w dolinie Konotopy wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystaplenla raz na 100 Iat Z'&I'GWGWG (woda 1%)
chronlone retenqq dollnowq A , A




Doliny rzek nie mogg by¢ jednak zabudowywane w obrebie terasy zalewowej réwniez ze
wzgledu na funkcje ekologiczne i klimatyczne.

Zalecenia dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej:

—udroznienie koryta rzeki Piwonii i jego doptywéw oraz budowe zbiornika celem
przyjmowania wod powodziowych

—w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej o
przepustowosciach dostosowanych do opaddéw nawalnych oraz retencjonowanie wod
deszczowych na obszarach zurbanizowanych.

Ochrona przeciwpozarowa:

W nadlesnictwie Parczew przewiduje sie | stopien zagrozenia pozarowego. Uznaje sie za
pilne:

— Prowadzenie prawidtowej gospodarki le$nej,

— Prowadzenie statego monitoringu pozarowego.

Kompleks lesny nadlesnictwa Parczew zaliczony zostat do | kategorii zagrozenia
pozarowego lasow. Wymaga to wzmozonej ochrony przeciwpozarowej. Dlatego uznaje sie
za pilne m. in. zageszczenie jednostek ratownictwa pozarowego i wigczenie ich do
Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego oraz rozbudowe systemu fgcznosci. Organem
wiasciwym miejscowo  w  sprawie nadzorowania przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych na terenie miasta i gminy Parczew jest Komendant Powiatowy
Panstwowej Strazy Pozarnej w Parczewie.

Wojewddzki tranzytowy przewdz substancji niebezpiecznych dopuszcza sie na drogach
wojewodzkich nr 813, 815 i 819 oraz linig kolejowa.

W studium dopuszcza sie takg skale przedsiewzie¢ oraz takie rozwigzania technologiczne,
ktére nie spowodujg zakwalifikowania ich jako zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej lub zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Poprawa infrastruktury komunikacyjnej
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Bezpieczenstwo w ruchu lotniczym

Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu lotniczym:

Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

6. INFORMACJE DOTYCZACE KIERUNKOW | ZASAD KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Miasto Parczew potozone jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: Polesie
ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna, gospodarki hodowlanej oraz Doliny Wieprz.

Rozwdj rolnictwa powinien fgczy¢ tradycyjne, przyjazne srodowisku formy gospodarowania z
nowymi innowacyjnymi metodami wykorzystania zasobéw naturalnych. Podstawowe
dziatania kieruje sie na poprawe struktury przestrzennej gospodarstw rolnych w
wojewodztwie lubelskim.

—Na terenie miasta rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje znikomy procent
powierzchni. Sg to pozostatosci terendéw rolnych, na ktére nie ma zapotrzebowania
inwestycyjnego, stanowig jednak tacznik pomiedzy rolnymi terenami gminy i miastem.
Miasto na swoim obszarze nie ma strefy zywicielskiej, dlatego wspotdziatanie funkciji

miejskich |gm|nnych Jest nlezbedne Stqd—w—mﬁiejsaﬁn—epﬁaeewamﬂ—ekret—m#efmaeﬁ—na

Fes#metu%y%aeja—t Nalezy dazyc do modernlzaql rolnlczej przestrzem produkcyjneJ gmlny
poprzez zapewnienie kompleksowej obstugi i rozw01 bazy przetworczej (na terenie mlasta
Parczewa). P W w ,




Ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej uwzgledniono w studium poprzez
wyodre,bnlenle terenow upraw polowych sadewmez—yeh ogrodow d2|a+kowych oraz ’qu

Ustalenia studium w stosunku do dolin rzecznych zaréwno w dolinie Piwonii, jak i w
dolinach pozostatych rzek i ciekbw na terenie miasta preferuje sie pozostawienie ich w
dotychczasowym uzytkowaniu pastwiskowo — tgkowym. tgki i tegi powinny by¢ chronione
przed antropopresjg w celu ich renaturalizacji.

Studium nie przeWIduje na terenle mlasta Parczewa terenow do zaIeSIen Gléwny-
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7. OBSZARY PLANISTYCZNE NA—KJFOR¥GH—RQZNH-ESZGZGNE—BEBA—I-N-W-EST¥GJ-E—
GCELU-PUBLICZNEGO-ORAZ-OBSZARY-DLA-KTORYCH-SPORZADZENIE-PLANUJEST
OBOWIAZKOWE

Zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim

—rozbudowa drogi nr 815 Wisznice — Parczew — Siemien — Lubartéw od km. 26+662 do km
61+015 - zadanie inwestycyjne umieszczone w Planie rozwoju sieci drog wojewodzkich
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2012-2020.
Na dzien sporzgdzania projektu zmiany studium, powyzsze zadanie inwestycyjne zostato
Zrealizowane.

—sie¢ szerokopasmowa Polski Wschodniej — zadanie inwestycyjne umieszczone w
Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2029.

Zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

—obejmujgce modernizacje linii kolejowej nr 30 na odc. Parczew — tukéw — zadanie
inwestycyjne umieszczone w Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r.,
Krajowym Programie Kolejowym do 2023 r. oraz w Dokumencie Implementacyjnym do
Strategii Rozwoju Transportu do 2020 r. (z perspektywg do 2030 r.) uwzglednione w
Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Lubelskiego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg ogdlnie dostepne tereny zieleni, tereny, miejsca,
obiekty turystyki, sportu i rekreacji, kultury, sakralne, jak: parki, skwery, miejsca uczczenia
pamieci, cmentarze, swietlice, domy kultury, miejsca ekspozyciji, wystawy, muzea, koscioty, z
bezposrednim otoczeniem.

Na terenie miasta Parczew nie zachodzi konieczno$¢ sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych, poniewaz caty obszar miasta
posiada obowigzujgcy plan miejscowy.

Obwigzujgcy plan miejscowy umozliwia petng koordynacje czasoprzestrzenng realizacji
zamierzen inwestycyjnych. Z uptywem czasu i zgtaszaniem nowych wnioskdéw i potrzeb
inwestycyjnych plan ten poddawany jest okresowym zmianom dostosowawczym, zgodnie z
kierunkami i wskaznikami dotyczgcymi zagospodarowania terenow.

Rozwdj gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych, zaréwno
w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, jak i mieszkaniowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badz jego zmiany sporzgdzane beda,
zgodnie z postepujgcym rozwojem i potrzebami spotecznosci lokalnej.

W studium nie wskazuje sie terendéw do przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
Okreslenie granic terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu, uscislenie warunkéw scalen i
podziatu nieruchomosci, nastgpi na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Na terenie miasta, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych, zmiana przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, ktéra nastepuje w
planach miejscowych nie wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu.
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Natomiast przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, ktére nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wymaga stosownej zgody w trybie ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Lesisto$¢ na terenie miasta jest
znikoma (ok. 5,77 ha), jednak nie mozna wykluczy¢ koniecznosci zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bgdz
jego zmiany sporzgdzane beda, zgodnie z postepujgcym rozwojem i potrzebami
spotecznosci lokalne;j.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majgce na celu przywrocenie wartosci uzytkowych i

przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez dziatalnos¢ cztowieka.

Do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wskazuje sie:

— doline rzeki Piwonii i Konotopy gdzie planowana jest budowa bulwaréw miejskich,

—zdegradowane zabytki architektury i zespotdw urbanistycznych poprzez zabiegi
przywracajgce im wartos¢ uzytkowg jakg jest rewaloryzacja i rewitalizacja, ktéra dostownie
znaczy: przywrocenie do zycia, ozywienie,

—wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementéw infrastruktury, jak np. napowietrzne
linie elektroenergetyczne (w miare mozliwosci rozwazy¢ nalezy zamiane na linie kablowe),
telekomunikacyjne, przewody wodociggowe.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wdéd gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie
substancji powodujgcych ryzyko, tak aby teren  zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Na obszarze miasta nie wyznacza
sie terendbw wymagajgcych remediaciji.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2.

Na terenie miasta nie przewiduje sie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na terenie miasta na podstawie przepiséw odrebnych, nie wyznaczono udokumentowanych
zt6z oraz filarow ochronne dla terenéw gérniczych

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
Na terenie miasta nie sg zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Przez tereny zamkniete rozumie sie, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wlasciwych ministrow i kierownikdw urzedéw centralnych. Na
terenie miasta wystepujg tereny zamkniete — sg to tereny kolejowe ale nie majg
ustanowionych stref ochronnych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do sporzgdzania audytu krajobrazowego,
jednak do czasu opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego prace nad tym dokumentem nie zostaly zakohczone. Nie zostaty jeszcze
sformutowane rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym, nie zostaty takze okreslone
granice krajobrazow priorytetowych przez audyt krajobrazowy.
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Obszary zdegradowane

Na czas sporzgdzania zmiany studium, Rada Miejska w Parczewie nie podjeta uchwaty w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz uchwaty w
sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji, zgodnie z art. 8 i art. 25 ustawy dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewhnienia dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019r. O zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni drég i chodnikbw powinno
nastepowac taki sposob aby umozliwi¢ korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych.

Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 Ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy
Gmina Parczew na czas sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkdw
zagospodarowania przestrzennego nie posiada aktualnej diagnozy sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej, sporzgdzonej na potrzeby rozwoju gminy.
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8. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM - UZASADNIENIE: OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN
do Uchwaty Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 roku

8.1. Synteza ustalen projektu studium

Centralna cze$¢ miasta zachowuje swédj historyczny charakter, przy jednoczesnym
podniesieniu standardéw zamieszkiwania i obstugi ludnosci. Wymiana zdegradowanej tkanki
architektonicznej winna zapewni¢ ciggtos¢ tradycji kulturowej wynikajgcg z walorow
zabytkowych tego obszaru. To sama dotyczy rejondw ulic Kolejowej, Koscielnej i Piwonii
(dawnych historycznych ,przedmiesc”).

Tereny rozwoju réznych form aktywnosci gospodarczej — to przede wszystkim rejon dworca
kolejowego, po obu stronach ul. Polnej i opierajgcy sie o droge wojewddzkg, zapewniajgca
dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Inwestowanie na obszarze tym musi uwzgledniaé
szczegllne uwarunkowania ekofizjograficzne i zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego.

obszar rOZWOJowy mlasta meze—bye WSkaZUJe sie teren przy WJede|e do Parczewa od strony
Lubartowa (i Lublina) — potozony bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 815. Przewiduje
sie tutaj powstanie inwestycji nowych funkcji aktywnosci biznesowej (n.p. park
technologiczny, centrum logistyczne) oraz nauki (,inkubator przedsiebiorczosci”, osrodek
innowacyjnosci przemystu, centra szkoleniowe lub t.p.) a takze osrodek obstugi turystyki.
Szczegdlnos¢ tego obszaru wynika z lokalizacji w rejonie gdzie wg tradycji istniat pierwszy
,czynnik miastotworczy”, jakim byt przystankowy dwoér krolewski przy trasie z Korony na
Litwe. Istotnym aspektem jest rowniez konieczno$¢ szczegdinie starannego zaprojektowania
nowego zespo’fu w ktorym nalezy zwroci¢ uwage na zachowanle widokow i panoram miasta.

Kolejnym elementem kompozycji przestrzeni miasta, ktéry musi by¢ powaznie brany pod
uwage przy podejmowaniu inwestycji jest zagospodarowanie dolin rzecznych. Stanowig one
korytarze ekologiczne bedgce czesciami przyrodniczego systemu gminy i miasta i sg
n|ezb¢dnym| czynn|kam| zdrowotno$ci mlasta Gbserwema:re—teﬂdeﬂeje—de—reh—

S A wy— Doliny wskazuje sie do
zagospodarowania poprzez urzadzenle terenow Z|elen| z miejscami do czynnego i biernego
wypoczynku (trasy rowerowe i spacerowe, mate boiska do gier sportowych, kameralne
rekreacyjne formy krajobrazowe) w zauwazalny sposéb podniosg standard zycia w miescie i
poprawig jego warunki klimatyczne.

Kontynuacja istniejgcych wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych przy ul. Polnej i wzdtuz ul.
Jana Pawfla Il (po jej potnocnej stronie), otwarcie nowych terendéw budownictwa
wielorodzinnego we wschodniej czeSci miasta (za GPZ przy ul. Zwyciestwa) oraz
budownictwa jednorodzinnego wzdtuz ul. Jana Pawta Il (po jej potudniowej stronie) winny

wype’mlc potrzeby mwestyCJl mleszkanlowych Wy%naezene—w—tyeh—rejeﬂaeh—teFeﬁy—
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8.2. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

.Przestrzen jest dobrem wspdlnym. Jej fad i organizacja decydujg o warunkach Zzycia

obywatela i o dobrobycie panstwa, swiadczg o kulturze spotecznosci, ktéra jg zamieszkuje,

determinujg postep cywilizacyjny. Podstawowg cechg przestrzeni winien by¢ tad, szeroko

rozumiany jako:

—+tad spoteczny — gwarantujgcy wszystkim uzytkownikom mozliwo$¢ korzystania z waloréw
przestrzeni, eliminujgcy segregacje i wykluczenia

—tad ekonomiczny — czyli efektywne gospodarczo uzytkowanie przestrzeni oraz wiasciwe
warunki dla funkcjonowania w niej podmiotow i uzytkownikow

—tad kulturowy — czyli szacunek dla dziedzictwa historii, troska o spuscizne i tozsamos¢

—tad estetyczny — czyli harmonia i piekno krajobrazu

—tad ekologiczny — chronigcy przyrode i honorujgcy zasady zréwnowazonego rozwoju.

W tak rozumianym fadzie przestrzennym kazdy z wyrdznionych sktadnikéw jest integralnie
zwigzany z pozostatymi; nie mozemy wiec mowi¢ o tadzie spotecznym bez tadu
gospodarczego i przestrzennego, podobnie jak nie jest mozliwe zbudowanie tadu
ekologicznego bez zapewnienia wtasciwych relacji srodowiska przyrodniczego ze
Srodowiskiem spotecznym, gospodarczym i kulturowym.”

Zamieszczony cytat pochodzi z Raportu Krajowego Sekretariatu ,Habitat” (2003), zawiera
jednoczesnie swoiste kompendium wiedzy na temat podstawowych zasad prawidtowego
ksztattowania przestrzeni i stanowi w zasadzie petne uzasadnienie oraz objasnienie
wszystkich przyjetych w studium rozwigzan.
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8.3 Uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan wraz z syntezg ustalen
projektu zmiany studium

Do zmiany studium zatwierdzonego Uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Parczewie z
dnia ....ccooeeieies

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie stanowigcym
podstawe do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium
zawiera dwa zasadnicze elementy odnoszgce sie do réznych zagadnien z zakresu
zagospodarowania przestrzeni: uwarunkowania — w ktérej sg omawiane naturalne i
antropogeniczne elementy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni gminy oraz kierunki,
ktére omawiajg podstawowe zasady ksztattowania przysztego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysziosci planow miejscowych istotniejsza jest
czes¢ dotyczgca kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w ktérej sg zawarte
wytyczne dla projektantdéw sporzgdzajgcych akty prawa miejscowego, odnosnie obszaréw
dla ktérych gmina planuje opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W studium ustalono generalne zasady dotyczace rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Parczew i ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone zmiany studium sg wynikiem zmieniajgcych sie przepisow prawa oraz
sktadanych wnioskéw o zmiane przeznaczenia dziatek. W miescie obserwuje sie wzmozony
wzrost zainteresowania mieszkancow i przedsiebiorcow terenami, na ktorych bedzie
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej. W zwigzku z tym
wprowadzone zmiang funkcje, to gtéwnie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
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jednorodzinng, wielorodzinng, ustugows, tereny rozwoju biznesu (aktywnosci gospodarczej)
obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej, terenéw zieleni zawigzanych z mozliwoscig
lokalizacji urzgdzen sportu i rekreacji, wod powierzchniowych, lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 KW.

Ponadto studium uzupetniono o elementy zagospodarowania wynikajace z art. 10 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore dotychczas
nie byty uwzglednione lub nieaktualne.

W przedmiotowej zmianie studium uwzgledniano rowniez wnioski i zalecenia ztozone w toku
procedury przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,
w tym jego zmiany. Tekst studium oraz rysunek skorygowano dostosowujgc go do
obowigzujgcych przepisow.

W studium potozono szczegdlny nacisk na analize uwarunkowan wystepujgcych na obszarze
miasta Parczew.

Przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce z potozenia geograficznego, administracyjnego
a takze roli gminy i miasta w regionie.

Wyjatkowo istothg kwestig dla zagospodarowania przestrzeni jest potencjat spoteczno-
demograficzny, badajgc te zagadnienia jako najistotniejsze zostaty przeanalizowane zmiany
liczby ludnosci na przestrzeni ostatnich lat z uwzglednieniem przyrostu naturalnego, migracji,
zawieranych matzenstw i rozwodow, strukture wiekowa; w wyniku badan demograficznych
powstata prognoza demograficzna, ktéra zaktada dalszy spadek liczby ludnosci.

W dalszej czesci studium przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce ze stanu
infrastruktury technicznej i spotecznej — wykorzystania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dostepnosci mieszkancow do edukacji i kultury oraz ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, a takze przeanalizowano poziom bezpieczenstwa publicznego.

Analizujgc potencjat przyrodniczy, gospodarczy uwzgledniono ocene zasobdéw surowcowych,
ocene uwarunkowan ekonomicznych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, poziomem zatrudnienia i bezrobocia, a takze dochodéw i wydatkow
budzetowych.

Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci przyjeto zasady
dotyczgce gospodarowania w terenach najcenniejszych przyrodniczo i wymagajgcych
ochrony w celu zabezpieczenia zasobdw Srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen.
W dalszej czesci studium ustalone zostaty zasady gospodarowania w obszarach stanowig-
cych obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (z wyjatkiem obszaréw urbanizowanych oraz
stref rekreacyjno-wypoczynkowych), ustalajgc pozostawienie tych terendéw jako obszar
otwarty ze wzgleddéw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary prawnie chronione, nie ma tez ustanowionych
pomnikéw przyrody. Zgodnie z ,Aneksem do Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Parczew” opracowanym w 2021 roku uhonorowano Przyrodniczy System Miasta i
Gminy, stanowi najwazniejszg przyrodniczg strukture tgcznikowa, sktadajgcg sie z obszaréw
weztowych, weztdw ekologicznych oraz obszaréw tgcznikowych — korytarzy ekologicznych i
siegaczy ekologicznych. Wskazany system przyrodniczy ma zapewni¢ rzeczywistg ochrone
obszaréw najcenniejszych przyrodniczo poprzez likwidacje fragmentaryzacji obszaréw
le$nych, tgkowo — torfowiskowych, wodno — torfowiskowo — lesnych. Jego ochrona ma na
celu zabezpieczenie, odbudowe i rewitalizacje srodowiska przyrodniczego w centralnej, rolno
— osadniczej strefie miasta i gminy. Poprawe warunkow zycia mieszkancow. Stopniowe
tworzenie  przyjaznych  warunkéw  srodowiskowych i podnoszenie standardow
zamieszkiwania a w tym srodowiskowych.

Zakres zmiany studium odnosi sie rowniez do obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej. Celem tej zmiany jest dostosowanie studium do nowych regulacji
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prawnych, szczegdlnie w zakresie kompetencji urzedu konserwatorskiego w odniesieniu do
form i sposobdw ochrony zabytkéw. Wyodrebniono i zaktualizowano w opracowaniu zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego, obiekty i obszary oraz
stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oraz zasady ich ochrony.

W  dokumencie wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%) dla rzeki Piwonii i Konotopy.
Wprowadzono zasady zagospodarowania tego obszaru obiektami budowlanymi.
Uzupetniono zapisy dot. ochrony dolin ciekdw wodnych przed zagospodarowaniem oraz
zasady budowy obiektéw hydrologicznych w korytach rzek, zasady utrzymania urzgdzenh
melioracji wodnych.

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych oraz obszary
wystepowania osuwisk mas ziemnych.

W studium rozszerzono ustalenia dot. zaopatrzenia miasta w infrastrukture techniczng,
obstuge komunikacyjng. Zaopatrzenie mieszkancéw w energie elektryczng odbywac sie
bedzie poprzez odbudowe, przebudowe i  modernizacje istniejgcych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych linii
napowietrznych i kablowych a takze rozbudowe urzgdzen elektroenergetycznych.

Innym zalecanym kierunkiem rozwoju elektroenergetyki, jest budowa ekologicznych mini
elektrowni o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, stuzgcych do produkcji energii elektrycznej
wykorzystywanej gtdwnie na potrzeby wtasne mieszkancéw. Wyznaczono réwniez zgodnie z
zapotrzebowaniem, tereny lokalizacji obiektéw i urzgdzen fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW - EN — elektrownie stoneczne.

Zaopatrzenia w wode odbywac sie bedzie z wodociggow zaktadowych oraz z lokalnych ujec
wod dla zabudowy potozonej poza strefg zasiegu wodociggéw zaktadowych.
Odprowadzania i oczyszczania sciekow — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji zbiorczej oraz
indywidualne systemy kanalizacyjne, a takze sieci kanalizacyjne matych zaktaddw.
Zaopatrzenia w ciepto — z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych. Zaopatrzenia w gaz — z

rozbudowy systemu gazownictwa przewodowego. Gospodarki odpadami — poprzez
kontenerowy system odbioru odpadow z obszaru miasta.

Telekomunikacja — poprzez rozwdj sieci telekomunikacyjnych przewodowych i
bezprzewodowych.

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu zycia mieszkancéw majg za-
sady zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic i wielkosci po-
wierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy zostato poprzedzone szczegétowym ich bi-
lansem. Zbilansowanie terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod rézne rodzaje za-
budowy oraz okres$lenie chtonnosci tych terenéw wyznaczonych na terenie miasta to obo-
wigzkowe elementy studium, wprowadzone do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w zwigzku z ustawg o rewitalizacji. Na podstawie tych bilansow oraz
bilansu terendéw przeznaczonych w studium pod okreslone rodzaje zagospodarowania
stwierdzono, ze sumaryczna chtonnosc¢ terenéw wyznaczonych pod zabudowe w planie miej-
scowym oraz dodatkowych terendw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta przekracza zapotrzebowanie na tereny budowlane
w Parczewie wynikajgce z prognozy demograficznej o ok. 15%. Okreslajgc zapotrzebowanie
na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat oraz niepewnos¢ proceséw rozwo-
jowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw
analiz.

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod réznorodne rodzaje zabudowy ustalono
generalne zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy, wielkosci dziatek budowlanych oraz
standardow zabudowy. Ustalenia te bedg znajdowa¢ swoje odzwierciedlenie w
opracowywanych na podstawie studium miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Synteza ustalen zmiany ,Studium...”.
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy nie kolidujg z dotychczasowymi zatozeniami
polityki przestrzennej. Zmiany stanowig gtéwnie uzupetnienie wyznaczonych ciggéw
budowlanych.

Na studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Parczew
sktada sie: tekst studium zawierajgcy ustalenia okreslajgce ,Uwarunkowania” i ,Kierunki”
oraz rysunek studium sktadajgcy sie rowniez z ,Uwarunkowan” i ,Kierunkow” sporzadzony
na mapie w skali 1:10 000, zawierajgcy oznaczenia wyrdznionym zmian, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Wykonujgc zadania wlasne w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, powinno sie uwzglednia¢ zasade fadu przestrzennego i
zasade zréwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze sSrodowiskiem przyrodniczym dgzy¢ do
optymalnego wykorzystania jego waloréw w celu poprawy jako$ci zycia mieszkancow.
Studium od chwili jego zatwierdzenia uchwatg Nr VI111/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z
dnia 27 czerwca 2007 roku, bylo zmieniane Uchwalg Nr XLVIII/298/2010 Rady Miejskiej w
Parczewie z dnia 03 wrzes$nia 2010 r.
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